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imar Plani Bulunmavan Koy Yerlesik Alanlarindaki Ruhsata Bagh Olmayan
Yapilar

A. Gecmisten Bugiine Yasal Diizenlemeler

» 16.01.1957 giinii yiiriirliige giren 6785 sayili Imar Kanunu, Tiirkiye’nin ilk imar yasasidur.
6785 sayili Imar Kanunu ile ilk kez belediye ve komsu alanlar1 icinde yapilacak yapilar
icin yap1 ruhsatt alinmasi zorunlulugu getirilmis, belediye ve komsu alanlar1 digindaki
alanlar i¢in bir diizenleme getirilmemistir.

6785 savili Imar Kanunu

Madde — 1 Diizenlemesi: Belediye sumirlart igindeki kamusal ve ézel biitiin yapilar
bu Yasa diizenlemelerine baghdir.

Madde — 2 Diizenlemesi: Belediye sumrlart iginde yapilacak biitiin yapilar igin
belediyeden yapi ruhsati alinmasi zorunludur.

Madde — 47 Diizenlemesi: Belediye sumrlarina komgu (miicavir) bulunan ve
beldenin beklenen gelismesi bakimindan gerekli goriilen ve belediyenin dnerisi
iizerine il yonetim (idare) kurulunun karari ve Imar ve Iskan Bakanligi’min onayi
ile belirlenen alanlarda da bu Yasa diizenlemeleri uygulanir.

» 20.07.1972 gini yirtrlige giren 1605 sayih “6785 Sayilt Imar Kanununda Bazi
Degisiklikler Yapilmasi Hakkinda Kanun” ile 6785 sayili Imar Kanunu’na onemli
eklemeler yapilmistir. Bu eklerden biri de EK Madde 8’dir.

6785 sayili Imar Kanunu

Ek Madde — 8 Diizenlemesi: Belediye ve komsu alanlart disinda bulunup da bolge
planlamasi, endiistriyel ya da turistik 6nemi bakimindan ya da ulasim yollar: ve
bunlarin giivenligi ya da cevresinin yerlesme diizeni dolayisiyla Imar ve Iskan
Bakanligi’min _onerisi ve Bakanlar Kurulu karari ile belirlenecek yerlerde yapt
yapilabilmesi icin, Imar ve Iskan Bakanlhigi'nca c¢ikarilacak yéonetmelik ilkeleri
cercevesinde, gerekli belgelerle birlikte valilige bagvurularak olur alinmast ve
bitirilen yapilarin kullamilabilmesi icin de yine valilikten kullanma oluru alinmasi
gerekir.

» 10.01.1975 giinii yiiriirliige giren Bakanlar Kurulu karar1 ile Imar ve Iskan Bakanligi’nin
onerdigi 47 ilimizin (bugiinkii boliimlemeyle 55 ilimiz) belediye ve komsu alanlar1 disinda
bulunan alanlar1 imar diizenine gegirilmistir. Daha sonralari yine Imar ve Iskan
Bakanligi’nin dnerisi iizerine Bakanlar Kurulu’nca alinan kararlar ile geri kalan illerimizin
de belediye ve komsu alanlar1 disinda kalan alanlar1 22.04.1980, 23.11.1982, 29.03.1983
ve 01.06.1983 tarihlerinde imar diizenine gegirilmistir.

18.01.1975 giinii Imar ve Iskan Bakanligi’nca belediye ve komsu alanlar1 disinda kalan
alanlarda uygulanacak imar yonetmeligi, “Imar Kanununun Ek 7 ve 8. Maddelerine iliskin
Yonetmelik™ adiyla yiirtirliige sokulmustur.
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Madde - 8.01 ve 8.02 Diizenlemesi: Belediye ve komsu alanlar: disindaki yerlerde
vapt yapiulabilmesi ve biten yapilarin kullanilabilmesi icin ilgili valilikten yapim
oluru ve yapt kullanma oluru alinmas: gereklidir. Kiyi icermeyen kéy ve obalarin
yerlesik (meskun) alanlarinda bu kural gecerli degildir.

Imar Kanununun Ek 7 ve 8. Maddelerine Iliskin Yonetmelik

Boylece, bir yandan Imar ve Iskan Bakanligi’nin Onerileri lizerine Bakanlar Kurulu
kararlariyla belediye ve komsu alanlar1 disinda kalan alanlar imar diizenine gegirilirken,
ote yandan “Imar Kanununun Ek 7 ve 8. Maddelerine iliskin Y&netmelik” ile “kiy:
icermeyen koy ve obalarin yerlesik alanlart” imar diizenine gegirilecek alanlar arasindan
cikarilmistir. Bu arada ilk kez “kni” ve “kéy ve obalarin yerlesik alanlari” kavramlar
imar hukukumuza girmistir.

Imar Kanununun Ek 7 ve 8. Maddelerine iliskin Yénetmelik’in;

+ 1.05 maddesinde, kiy1 tanimi1 yapilmus;

+ 1.08/A-B maddesinde, belediye ve komsu alanlar1 disinda imar plani bulunmayan
yerlerde siirekli oturmalar bigiminde kullanilagelen kdylerin toplu yerlesme yerlerinde
kiy1 kusagi (en az 30 metre) iginde, toplumun yararlanmasma yonelik yapilar disinda,
yapt yapilamayacagi, yapilmis olanlarin degistirilemeyecegi ve bunlara ekleme
yapilamayacagi agiklanmis;

+ 3.08 maddesinde, kiy1 igeren yerlesme alanlarinda imar plam yapimindan once kiy1
bitim ¢izgisi ve kiy1 kusaginin saptanmasi gerektigi belirtilmistir.

14.11.1975 giinii yiiriirlige giren “Imar Kanununun Ek 7 ve 8. Maddelerine Iliskin
Yonetmeligin Kapsamina Giren Alanlardaki Belediye ve Miicavir Saha Sinirlart Disinda
Kalan Koylerin ve Mezralarin Yerlesik Alanlarinda Uygulanacak Yonetmelik™in 3 ve 4.
maddelerinde “koy ve obalarin yerlesik alanlari” tamimlanmis ve ne bicimde belirlenecegi
diizenlenmistir.

09.11.1985 giinii 3194 sayili Imar Kanunu yiiriirliige sokulmustur. 16.01.1957 giiniinden
baslayarak, 09.11.1985 giiniine degin yaklasik 29 yil 6785 sayili Imar Kanunu yiiriirliikte
kalmistir.

3194 sayili Imar Kanunu ile bir yandan belediye ve komsu alanlari iginde ve diginda
yapilacak kamusal ve o©zel biitiin yapilar i¢in yapr1 ruhsati alinmasit zorunlulugu
getirilirken, 6te yandan, belediye ve komsu alanlar disindaki kdylerin yerlesik alanlari ile
yakin c¢evresinde ve obalarda yapilacak kimi yapilar i¢in yapi ruhsati aranmayacagi
belirtilmistir.

3194 sayili Imar Kanunu

Madde — 2 Diizenlemesi: Belediye ve komsu (miicavir) alan simwrlart icinde ve
disinda kalan yerlerde yapilacak planlar ile yapilacak kamusal ve ozel biitiin
vapilarda, 3194 sayili Imar Kanunu diizenlemelerine uyulur.

Madde — 4 Diizenlemesi: 2634 sayuli Turizmi Tesvik Kanunu, 2863 sayuli Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarim Koruma Kanunu, 3194 sayili Yasa’min ilgili maddelerine
uyulmak kosuluyla 2960 sayili Bogazi¢i Kanunu ve 5216 sayiuli Biiyiiksehir
Belediyesi Kanunu ile oteki 6zel yasalar ile belirlenen ya da belirlenecek olan




yerlerde, 3194 sayii Imar Kanunu'nun ozel yasalara aykiri  olmayan
diizenlemelerine uyulur.

Tiirk Silahli Kuvvetleri’nin dizi eylem (harekat), egitim ve savunma amagl
yapilart igin, 3194 sayili Imar Kanunu diizenlemelerinden hangisinin ne bigimde
uygulanacagi, Milli Savunma Bakanhg: ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi’'nca
birlikte belirlenir.

Madde — 21 Diizenlemesi: Kamu kurum ve kuruluslarinca yapilacak ya da
vaptirilacak yapilar ile devletin giivenlik, Tiirk Silahli Kuvvetleri’'nin dizi eylem
(harekat) ve savunmas: bakimindan gizlilik gerektiren yapilar disinda, tiim yapilar
icin belediye ya da il ozel yonetimlerinden (valiliklerden) yapr ruhsati alinmasi
zorunludur.

Yapt ruhsati alinmis yapilarda bir degisiklik yapilabilmesi de yeniden yapi ruhsati
alinmasina baghdr. Ancak; derz, i¢ ve dis siva, boya, oluk, dere, dograma,
doseme ve tavan kaplamalari, elektrik donanimlari ve saghg koruyucu
donanmimlarin onarimlart ile ¢ati onarimi ve kiremit aktarilmasi ve belediyelerce
¢tkarilan imar yonetmeliklerinde belirtilen tasiyici ogeyi etkilemeyen oteki
degisiklikler ve onarimlar i¢cin yapim belgesi alinmasi gerekmez.

Madde — 27 Diizenlemesi.: Belediye ve komsu alanlar disindaki koylerin yerlesik
alanlart ile yakin ¢evresinde ve obalarda (mezralarda) yapilacak konut, biitiinlesik
(entegre) isletme niteligi tasimayan ve imar plant gerektirmeyen tarim ve
hayvancilik amac¢h yapilar ile koyde oturanlarin gereksinimlerini karsilayacak
bakkal, manav, berber, koy firini, koy kahvesi, kéy lokantasi, tanmitim ve sergi
biifeleri ile kéy halkinca kurulan ve isletilen iiretici birliklerinin (kooperatiflerin)
isletme binas1 gibi yapilar icin yapr ruhsati aranmaz. Ancak, etiit ve projelerinin il
ozel yonetimlerince (valiliklerce) incelenip uygun gériilmesi, kéy muhtarligindan
vazilt olur alinmast ve bu yaptlarin yorenin doku ve mimari ozelliklerine, bilim, sanat
ve saglk kurallarina uygun olmast zorunludur. Koy yerlesik alan sumirlart disinda kalan
tiim yapilarin yapt ruhsati alinarak yapilmalar: zorunludur.

Koy yerlesik alanlart icerisinde, 03.07.2005 tarih ve 5403 sayili Toprak Koruma ve
Arazi Kullanimi Kanunu diizenlemeleri gegerli degildir.

Imar plani bulunmayan koy yerlesik alani simirlart icerisinde kéyiin gereksinimine
yonelik olarak ilk ve orta ogretim yapilari, ibadet yeri, saghk, giivenlik ve benzeri
yvapilar igin imar plam kosulu aranmaz. Ancak yer se¢imi, valilik¢e olusturulan bir
kurulca giincel harita ya da kadastro paftasi iizerinde kesin simirlart ile belirlenir.
Bu yapi ve donatilara uygulama projelerine gore ilgili yatirimer kamu kurum ve
kurulusu adina yapi ruhsati ve yapt kullanma belgesi verilir.

Bu maddenin uygulanmasina iliskin konular Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca
¢tkarilan yonetmelikle belirlenir.

Belediye ve komsu alanlari iginde ve disinda kalan ve imar plan1 bulunmayan alanlardaki
yapilagsmalarin bilim, saglik ve ¢evre kosullarina uygun olusumunu saglamak amaciyla,
09.11.1985 giinii 3194 sayili Imar Kanunu ile birlikte “Belediye ve Miicavir Alan Smirlari
Icinde ve Disinda Plani Bulunmayan Alanlarda Uygulanacak Imar Y&netmeligi”



yiiriirliige sokulmustur. Bu yonetmeligin adi 30.06.2001 giinii “Plansiz Alanlar Imar
Yonetmeligi” olarak degistirilmistir.

26.05.1987 giinii yirtrliige giren 3367 sayili “442 Sayili Koy Kanununa 7 Ek Madde
Eklenmesi Hakkinda Kanun” ile koy yerlesme planlart konusunda diizenlemeler
getirilmistir. 3367 sayilt Yasa’ya dayanilarak cikarilan ve 20.08.1987 gilinti yiirtirliige
giren Koy Yerlesme Alan1 Uygulama Yonetmeligi ile kdy yerlesme planlar1 ayrintili
olarak diizenlenmistir. Yapilan diizenlemelerle kdy yerlesme tasarimi yapilmasi gorevi
koy isleri (hizmetleri) il yonetimlerine verilmistir.

Ancak, 16.03.2005 giinii yiirtrliige giren 5286 sayili Koy Hizmetleri Genel
Midirliginin  Kaldirilmast ve Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda
Kanun’un ile kdy isleri il yonetimlerinin gorev ve yetkileri, belediye sinirlari il genel sinirt
olan istanbul ve Kocaeli illerinde anakent belediyelerine, oOteki illerde il 6zel
yonetimlerine aktarilmistir. Bu kapsamda, 442 sayili Koy Kanunu kapsaminda yapilacak
koy yerlesme tasarimlari, il 6zel yonetimlerinin gorev ve yetkileri arasindadir. Gegmis
donemde koy isleri il yoOnetimlerince yapilmis koy yerlesme tasarimlart da,
degistirilinceye degin oldugu gibi gegerli olmayi siirdiireceklerdir.

B. Yapi Ruhsati Acisindan Dénemler

Koy ve obalarin yerlesik alanlar1 ile yakin cevresinde yapilan yapilar icin yapi ruhsati
aranmamasiyla ilgili yasal diizenlemeler donemsel olarak asagidaki ¢izelgede gosterilmistir.

Yapi1 Ruhsati Aranmayan Yapilar

Belediye ve
Komsu Alanlari
Disinda Kalan,
imar Plam
Bagh Olunan Iller Tarih Arahg Bulunmayan
Koy ve Obalarin
Yerlesik Alanlar:
ve Yakin Cevresi
(3]
Adana, Afyon, Aksaray, Ankara, Antalya, " . i
Artvin, Aydin, Balikesir, Bartin, Bilecik, 16.01.1957 Oncesi
Bitlis, Bolu, Burdur, Bursa, Canakkale, ) )
Denizli, Diyarbakir, Diizce, Edirne, Elazig, 16.01.1957 - 14.11.1975
Erzurum, Esklsghlr, Gaz!antep, G.] resun, 14.11.1975 Sonrast Koy ve Yapilmamis X
Hatay, Isparta, Istanbul, Igel, Izmir, : ..
. Obalar Ile Yakin Cevresinin
Karaman, Kastamonu, Kayseri, Kirikkale, Yerlesik Alan Belirlemesi Yanil )
Kirklareli, Kilis, Kocaeli, Konya, Malatya, erics an beliriemes aprmis
M'almsa, Kahramanmgras, Mugla, Nevsehir, 09.11.1985 Sonras1 Kdy ve | Yapilmamis X
Nigde, Ordu, Osmaniye, Rize, Sakarya, : ..
. . L0 Obalar Ile Yakin Cevresinin
Samsun, Sinop, Sivas, Tekirdag, Trabzon, Yerlesik Alan Belirl . Yanil
Van, Yalova, Zonguldak erlesik Alan Belirlemesi apilmig -
16.01.1957 Oncesi -
16.01.1957 - 22.04.1980 -
22.04.1980 Sonras1 Koy ve Yapilmamis X
Erzincan Obalar ile Yakin Cevresinin
Yerlesik Alan Belirlemesi Yapilmig -
09.11.1985 Sonras1 K8y ve | yapilmamis X
Obalar ile Yakin Cevresinin
Yerlesik Alan Belirlemesi Yapilmig )




16.01.1957 Oncesi

16.01.1957 - 23.11.1982

23.11.1982 Sonrast Koy ve Yapilmamis X
Amasya, Kirsehir Obalar Ile Yakin Cevresinin

Yerlesik Alan Belirlemesi Yapilmus -

09.11.1985 Sonrast Koy ve | yapilmamus X

Obalar Ile Yakin Cevresinin

Yerlesik Alan Belirlemesi Yapilmis -

16.01.1957 Oncesi -

16.01.1957 - 29.03.1983 -

29.03.1983 Sonrasi Koy ve Yapilmamis X
Usak Obalar Ile Yakin Cevresinin

Yerlesik Alan Belirlemesi Yapilms 3

09.11.1985 Sonrast Kdy ve Yapilmamis X

Obalar Ile Yakin Cevresinin

Yerlesik Alan Belirlemesi Yapilmus -

16.01.1957 Oncesi -
Adiyaman, Agri, Ardahan, Batman, Bayburt, 16.01.1957 - 01.06.1983 B
Bingol, Cankir1, Corum, Giimiishane, 01.06.1983 Sonrast Koy ve | yapilmamis X
Hakkari, Igdir, Karabiik, Kars, Kiitahya, Obalar Ile Yakin Cevresinin
Mardin, Mus, Siirt, Sirnak, Tokat, Tunceli, | Yerlesik Alan Belirlemesi Yapilmus B
Sanlwurfa, Yozgat 09.11.1985 Sonrast Koy ve Yapilmamis X

Obalar Ile Yakin Cevresinin

Yerlesik Alan Belirlemesi Yapilmis 3

X: Yapi ruhsati aranir.

C. Yapilagma {le Tlgili Giincel Diizenlemeler

v 09.11.1985 giinii yiiriirliige giren Plansiz Alanlar imar Yonetmeligi’nin uygulanma alani

2. maddede soyle belirlenmistir:

Imar plan1 bulunmayan;

» Belediye ve komsu alanlari i¢inde,

- Yerlesik alanlar ile bu yerlesik alanlarin beklenen gelisme alanlarinda (1),

- Yerlesik (iskan) alanlar disinda kalan alanlarda (3);

» Belediye ve komsu alanlar1 disinda;

- Koy ve obalarin (mezralarin) yerlesik alanlari ile yakin gevresinde (2),

- Koy ve obalarin yerlesik alanlar ile yakin gevresi diginda (3)

Plansiz Alanlar Imar Yonetmeligi uygulanir.

Buna gore, “plansiz alanlar” ve “koy ve obalarin yerlesik alanlari ile yakin

kapsamina giren alanlar asagidaki gibidir.

cevresi’




Gosterim.
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v Yapi ruhsati alinmadan yap1 yapilabilecek alanlar, “kdy ve obalarin yerlesik alani ile
yakin cevresi (civari)” olarak belirlenmis oldugundan, &ncelikle Plansiz Alanlar Imar
Yonetmeligi'nin 43. maddesine gore kdy ve obalarin yerlesik alami ile yakin cevresi
siirlarinin belirlenmis olmast gerekmektedir. Koy ve obalarin yerlesik alani ile yakin
cevresi smirlarinin belirlenmemis oldugu durumlarda il 6zel yonetiminden yapi ruhsati ve
yapi1 kullanma belgesi alinmas1 gerekmektedir.

v Belediye komsu alanlar1 diginda kalan ve belirlemesi yapilmis kdy ve obalarin yerlesik
alanlar1 ile yakin gevresinde, 09.11.1985 giinii yiiriirliige giren Plansiz Alanlar Imar
Yonetmeligi'nin “Belediye ve Komsu Alanlar1 Disinda, Bayindirlik Tasarimi Bulunmayan
Koy ve Obalarin Yerlesik Alanlarinda Uygulanacak Ilkeler” bashikli 5. boliimiindeki
diizenlemelere uyulacaktir. Ancak, kdy yerlesik alanlarinin tiimiiniin ya da bir boliimiiniin
3367 sayili Yasa diizenlemelerine gére yerlesme plani ya da 3194 sayili imar Kanunu
diizenlemelerine gdére imar plant kapsamina alinmasi durumunda, kesinlesmelerinden
baslayarak koy yerlesme plani ya da imar plan1 diizenlemelerine gore uygulama yapilmasi
gereklidir. Bu tiir alanlarda Plansiz Alanlar Imar Yonetmeligi'nin 5. bdliim
diizenlemelerine gore islem ve ruhsatsiz yap1 yapilamaz.

v" Koy ve obalarin yerlesik alani ile yakin ¢evresinde yapi ruhsati alinmadan yapilabilecek
yapilarin konut, biitiinlesik isletme niteligi tasimayan ve imar plan1 gerektirmeyen tarim
ve hayvancilik amagh yapilar ile kdyde oturanlarin gereksinimlerini karsilayacak bakkal,
manav, berber, koy firini, koy kahvesi, kdy lokantasi, tanitim ve sergi biifeleri ile koy
halkinca kurulan ve isletilen {iretici birliklerinin igletme binas1 gibi yapilar olmasi
gerekmektedir. Bu kapsamda yer almayan yapilar i¢in yap1 ruhsati alinmasi
gerekmektedir.



v' Koy vyerlesik alanlarinda biitiinlesik isletme niteligi tasimayan ve imar plan
gerektirmeyen tarim ve hayvancilik amacl yapilarin yapt ruhsati aranmaksizin koy
muhtarligmin oluruna dayali olarak yapilabilecegi bi¢imindeki diizenlemeden; bu
yapilarin, ticaret amaci giidiilmeksizin yalnizca bir ailenin gereksinimini karsilamak
amacina yonelik olmalar1 gerektigi anlasilmaktadir. Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin
29.12.1986 giinlii “Tarim ve Hayvancilik Amagli Yap1 ve Tesisler” konulu genelgesinde
de, bu yapilarin “koyliiniin gereksinimine yonelik” ve “kdyde kisi yogunlugunu
artirmayacak’ nitelikte olmas1 gerektiginden s6z edilmistir.

v' Plansiz Alanlar imar Yénetmeligi’nin 57. maddesinde; “Kéy ve obalarin (mezralarin)
yerlesik alanlart ile yakin g¢evresinde yalnizca kéy niifusuna kayith ve kéyde siirekli
oturanlarca yapilacak konut, tarim ve hayvancilik amacgli yapilar ile eklentileri i¢in yapt
ruhsati ve yapt kullanma belgesi aranmaz. Ancak, yapt projelerinin bilim ve saglik
kurallarina uygun olduguna iliskin il ozel yonetiminin (valiligin) goriisiiniin alinmasindan
sonra, koy muhtarliginca olur verilmesi ve bu olura uygun olarak yapimin yapilmasi
gerekmektedir. Yapilan yapimn bilim ve saglk kurallarina uygunlugu Imar Kanunu nun
30. maddesine gore il ézel yonetimince belirlenir.” denilmektedir. 3194 sayili imar
Kanunu’nun 30. maddesi ise; “27. maddeye gére belediye ve komsu alanlar disindaki
koylerin yerlesik alanlari ile yakin ¢evresinde ve obalarda yapilan ve yapi ruhsati
alinmasin gerektirmeyen yapilarin tiimiiyle ya da belli boliimlerinin kullanilabilmesi igin
ise ilgili il 6zel yonetiminden yapi kullanma oluru alinacaktir.” bigimindedir. Buna gore,
so6z konusu yapilarda yapim olurunu, il 6zel yonetiminin yapr projesiyle ilgili uygun
goriisiinden sonra koy muhtarliginin vermesi ve yapi bitirilince de yine il 6zel yonetiminin
yapinin oturmaya elverisli olduguna iliskin olur vermesi kurali benimsenmistir. Bir
anlamda bu tiir yapilar i¢in yapim olurunu kéy muhtarligi, oturma olurunu ise il 6zel
yonetimleri verecektir.

v Yapmin yorenin doku ve yapi bigim 6zelliklerine, bilim, sanat ve saghk kurallarina uygun
olmamasi, kéy muhtarligindan olur alinmadan ya da Plansiz Alanlar imar Y®&netmeligi’nin
yapilasmaya iliskin dlizenlemelerine aykir1 yap1 yapilmasi durumlarinda, koy
muhtarliklarinin yikim karart alma ve para cezasi uygulama yetkileri bulunmamaktadir.
Bu gorev ve yetkiler 3194 sayili Imar Kanunu’nun 32. maddesine gore il o6zel
yonetimlerindedir.

v' Plansiz Alanlar Imar Yonetmeligi’nin 3, 45, 46, 47, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56
maddelerine gore, “koy ve obalarin yerlesik alanlart ile yakin ¢evresi” iginde yap1 yapma
kosullar soyledir:

e Koy ve obalarin yerlesik alanlar1 ve yakin ¢evresinin onayl bir ¢evre diizeni plani
kapsaminda kalmasi durumunda, dncelikle ¢evre diizeni plani kararlarina uyulur.

e Bina cephe ve dogrultularmin (istikametlerinin), koy ve obalarin var olan yapilanmasi
dayanak alinarak, belirlenmesine koy ihtiyar meclisi yetkilidir.

e Komsu mesafeleri, ¢evrenin yapi diizeni ve ayirt edici Ozelliklerine, yapilacak
binalarin tek konut ya da tarimsal isletme birimi (ahir, samanlik, arabalik vb.) olusuna
gore koy ihtiyar meclisince degerlendirilir ve belirlenir.

e Koy ve obalarin yerlesik alanlar ile yakin ¢evresinde yapilacak ayirma islemlerinde
parsel genislikleri 15 metreden, derinlikleri 20 metreden az olamaz.
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Biiytiklik ile ilgili diizenlemelere uymayan parsellerde, uygun duruma getirilmedikge
yeni ve ek yap1 yapilmasina olur verilmez.

Ayirma (ifraz) yapilmadik¢a bir parsel {izerine yapilacak konut, tarimsal ve
hayvancilik amagli yapilar ve bunlarin zorunlu eklentileri disinda birden ¢ok yapi
yapilamaz. Ancak, bir yapida birden ¢cok bagimsiz boliim yapilabilir.

Koy ve obalarin yerlesik alanlari ile yakin ¢evresindeki bir parselde yapilacak tarimsal
ve hayvancilik amagl yapilarin ve konut yapilarinin, eklentiler ile birlikte, taban alani
kat say1s1 % 40’1 gecemez.

Koy ve obalarin yerlesik alanlarinda 6,5 metreden yiiksek ve 2’den ¢ok katli bina
yapilamaz. Egimden dolay1 birden ¢ok kat kazanilamaz. Taban désemesi iistii dogal
zemine 0,5 metreden ¢ok gomiilii olan yap1 alanlar1 oturmaya ayrilamaz.

Cat1 yapilmast durumunda kiremit kaplamali gatilarin % 33 egimle yapilmasi ve
cevrenin ayirt edici 6zelliklerine uyulmasi gereklidir. Sagaklar 1,2 metreyi agmayacak
bicimde ve gereken genislikte yapilabilir.

Parsel disina tasan ¢ikma yapilamaz. Cikmalar bitisik ya da blok diizende komsu
siirina 2 metreden ¢ok yaklasamaz. Sagaklar, 0,2 metreyi gecmeyen ¢ikintilar, bina
icine alinmamak kosuluyla ¢ikma sayilmaz.

Bir konutta en az; 1 oturma odasi, 1 yatak odasi, 1 yemek odasi (mutfak) ya da yemek
pisirme yeri, 1 banyo ya da yikanma yeri ve 1 hela bulunacaktir.

Genel olarak konut, otel, is hani, biiro, magaza, diikkkan gibi i¢inde insan oturan,
yatilan ya da galisilan binalarin taban doseme kaplamasi tizerinden tavan kaplamasi
altina degin olan ylikseklikleri 2,4 metreden; diigiin ve oyun salonlari, cayevi gibi
halkin toplu olarak uzun siire icinde kaldigi kapali alanlarin yiikseklikleri ise 3,5
metreden az olamaz.

Yukarida agiklanan yasal diizenlemelerden ayri olarak, ilk kurulum (tesis) kadastrosu ile
cins degisikligine konu edilmis yapilar i¢in de yapi ruhsati ya da koy muhtarligindan olur
yazisi aranmaz. Kadastro (tapulama) yasalarmin en belirgin 6zelligi, aritma (tasfiye)
amacli olmalaridir. Bu o6zellikleri dolayisiyla, ilgili hukuksal diizenlemelere aykiri
bicimde olusmus haklar1 yeni bir diizene sokmak, ac¢ik ve ¢ekismesiz duruma getirmek en
onemli islevleridir. Kadastro ¢alismalarinda oncelikli olarak ve olabildigince ¢cabuk bir
bicimde cagdas tapu kiitiiklerinin olusturulmasi amacglandigindan, eylemsel durum
yasalliga kavusturulmaktadir. Bu nedenle ilk kurulum kadastrosu etkinliklerinde yapilar,
tek bir belge bile aranmadan tapu kiitiigiine yansitilirlar ve yasallik kazanirlar.



