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BIRINCIBO L UM
Yapi ve Ruhsat isleri

Madde 1 — Belediye sinirlari icindeki, resmi ve hususi, bitin yapilar bu Kanun hiikiimlerine
tabidir.

(Bu Kanun’da gegen “Yap!” tabiri, karada ve suda, daimi veya muvakkat, resmi ve hususi
yeralti ve yeristi insaati ile bunlarin ilave, degisikliklerine ve tamirlerine, sabit ve miteharrik
tesislerine samildir.)

Madde 2 — Belediye sinirlari icinde yapilacak bitiin® yapilar icin belediyeden ruhsatiye
alinmasi mecburidir.

Madde 3 — Derz, i¢ ve dis siva, badana, boya; oluk, dere, dograma, doseme ve tavan
kaplamalari, elektrik, sihhi tesisat tamirleriyle kiremit aktarilmasi ve belediyelerce mahallin
hususiyetine gore talimatnamelerde belirtilecek diger tamirler, ruhsata tabi degildir. Ancak,
bunlardan iskele kurmayi gerektirenler/igin belediyeye yazi ile miracaat edilmesi lazimdir.

Madde 4 — Yapi ruhsatiyesi almak icin belediyeye bir dilekce ile miiracaat edilmesi, tapunun
ve varsa ¢apin gosterilmesi ve dilekgeye bu Kanun’a uygun olarak hazirlanmis mimari, statik
ve tesisat plan, proje, resim-ve hesaplarindan gerekli olanlarinin eklenmesi lazimdir.

Kadastrosu yapilan yerlerdeki belediyeler insaatla ilgili dosyalarini, kadastro ada ve parsel
numaralarina goére tutmakla mukelleftirler.

Ruhsatiye alinmis yapilarda her hangi bir degisiklik yapilmasi bu maddeye gbre yeniden izin
alinmasina baghdir.

(Bu Kanun’da gegen ruhsatiye ekleri tabirinden, dilekge ile beraber belediyeye verilen ve
ruhsatiye ile birlikte tasdik edilen mimari, statik ve tesisat plan, proje, resim ve hesaplari
anlasilir.)

Madde 5 — Ruhsatiye almak icin yapilan miracaatlara belediyelerce, mistakil imar
mudurlGgl olan yerlerde imar muddirliklerince, 30 giin icinde mispet veya menfi cevap
verilmesi mecburidir.

Bu muddet icinde cevap alamayanlar mahallin en biiyik milkiye amirligine yazi ile durumu
bildirirler. Mulkiye amirleri bu miiracaat Gzerine 10 gilin icinde belediyelerin miispet veya
menfi cevap vermelerini temin ile mikelleftirler.
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Madde 6 — Ruhsatiye alinmadan baslanilan yapilar belediyelerce derhal durdurulur.

A) Yapi, kanun ve talimatnamelere, imar ve istikamet planlarina uygun ise doérdiincii madde
hikimleri yerine getirilmek sartiyla harci bes kat alinarak ruhsatiyesi verilir.

B) Yapi, kanun ve talimatnamelere, imar ve istikamet planlarina uygun degilse miimkiinse
dizeltilmesi, degilse yiktiriimasi, ilgiliye teblig olunur. Teblig giinliinden itibaren mal sahibi
yapisini diizeltmeden veya yiktirmadan insaata devam ederse yapisinin uygun goérilmeyen
kisimlari belediye enciimeni karariyla 22 ve 23. maddelere gore yiktirihr.

C) Yapi, baskasinin milkiine tecaviiz suretiyle yapildig takdirde salahiyetli fen adamlarinca
hazirlanacak rapor tzerine derhal diizdurdlar.

Yapi, kanun ve talimatnamelerin diger hikiimlerine, imar ve istikamet planlarina uygun ise
mal sahibinin kanunen muteber muvafakati alinincaya veya milkiyet durumu ait oldugu
resmi mercice tayin edilinceye kadar insaatin devamina misaade edilmez. Kanun,
talimatname ve imar plani ile istikamet planlarina uygun degilse bu maddenin (B) fikrasi
tatbik olunur.

Madde 7 — Yapi, ruhsatiye ve eklerine aykiri yapildigl takdirde derhal durdurulur.

Projede yapilan tadilat kabul ve tasdik edilerek ruhsatiyesi-tashih edilinceye kadar insaata
devam ettirilmez.

A) Yapinin i¢ hacim ebadinda projesine aykiri bir tadilat yapilmis ise tadilata ugrayan katin
ruhsat harcinin dortte biri,

B) Yapida projesine aykirl olarak bir genisleme yapilmis ise genisleyen her kismin ruhsat
harcinin bes misli,

C) Yapida ruhsat ve eklerine aykiri olarak yapilan tadilat, imar ve istikamet planlarina, kanun
ve talimatnamelere gore dizeltilmesi miimkiin degilse bu gibi yerler hakkinda 6. maddenin B
fikrasi ile 8. madde hukimleri tatbik olunur.

Madde 8 — Belediyelere karsi yapinin fenni mesuliyetini lzerine alan meslek mensuplari
yaplyl ruhsat ve eklerine uygun olarak yaptirmaya ve mal sahibinin ruhsatiye ve ekleri
hilafina, yaptirdig! isleri 5 giin icinde yazi ile belediyeye bildirmeye mecburdurlar. Aksi
takdirde bu gibi meslek mensuplari icin belediye enciimenleri 100 liradan 1.000 liraya kadar
para cezasina ve ayni belediye hududu iginde bir aydan bir yila kadar yapacaklari projeleri ve
alacaklari fenni mesuliyetleri kabul etmemeye karar verirler. Bu karar, kesinlestigi takdirde,
tatbik ve mensup olduklari meslek odalarina tamim olunur.

Madde 9 — Ruhsatiye alinan yapilar icin belediyeye yazi ile miracaat edilerek, yapi yerinin
gosterilmesi istenir. Belediye, dilek¢enin verildigi tarihten itibaren resmi tatil glinleri hari¢ 15
gln icinde yapi sinirini, roperlerini gostermekle mdikelleftir. Bu middet iginde bunlar
gosterilmezse, mal sahibi ruhsat ve eklerine ve imar durumuna uygun olmak sartiyla yapisina
baslayabilir.
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Madde 10 — Yapiya baslama miiddeti ruhsatiye tarihinden itibaren bir yildir. Bu miiddet
zarfinda yapiya baslanmadigi veya yapiya baslanip da, her ne sebeple olursa olsun, ruhsat
muddeti ile birlikte 4 yil iginde bitiriimedigi takdirde verilen ruhsatiye hikimsiz olup
yeniden ruhsat alinmasi lazimdir.

Madde 11 — Miracaat tarihindeki dort yillik imar programina dahil olmayan yerlerde, imar
plani tatbikatina kadar, belediye enclimenlerince muvakkat insaat veya tesisata miisaade
edilir ve buna istinaden ruhsatiyesi verilir.

Bu gibi hallerde verilecek miiddetin 10 yil olmasi, yapilacak yapinin belediye meclislerince
kabul edilecek talimatnameye uygun bulunmasi ve muvakkat insaat veya tesisat oldugunun
tapuya serh verilmesi mecburidir.

Plan tatbik edilirken enclimen karar ile 24. madde geregince insaat veya tesisat yiktirilir.
Bundan dolayl mal sahibine tazminat verilmez.

On yilin hitaminda bu yerlerde imar tatbikati yapilmayacaksa, belediye enciimeni karariyla,
plan tatbikatina kadar middet uzatilir. Ancak bu uzatilan muddet imar planinin tatbikatina
gecilmesini durduramayacagi gibi mal sahibine de bir hak bahsetmez.

Madde 12 — Yapi yerinde ruhsat ve eklerinin bulundurulmasi. mecburidir. Aksi takdirde yapi
sahibine ruhsat harcinin yarisi kadar ceza-hlikmolunur. Tekerriirti halinde ceza tekrarlanir.

Madde 13 — Yapinin nevine, ehemmiyetine ve blyiklik derecesine gore proje ve eklerinin
tanziminin ve insaatinin kontrolliinin salahiyetli meslek mensuplarina yaptiriimasi
mecburidir. Yapinin fenni mesuliyetini izerine almis olan meslek mensuplari, bu vazifeden
cekildigi takdirde, tatil glinleri harig, Gg glin icinde, mucip sebepleriyle birlikte, keyfiyeti yazili
olarak belediyeye bildirmekle mukelleftir. Aksi takdirde istifasini bildirinceye kadar kanuni
mesuliyetlerden kurtulamazlar. Fenni mesuliyeti Gzerine alanin istifa veya 6limui halinde
baska bir meslek mensubu fenni mesuliyeti deruhte etmedik¢e yapinin devamina da
musaade edilmez.

Madde 14 — imar planlari ile bunlarin tatbikat planlarinin ve halihazir haritalarinin, mimari,
statik ve tesisat plan, proje, resim ve hesaplarinin hazirlanmasini ve bunlarin tatbikatindaki
fenni mesuliyetlerini, ihtisas ve istigal mevzularina gore, ylksek mimar, yiksek mihendis,
mimar ve miihendisler deruhte ederler.

Bunlardan gayri fen adamlarinin salahiyet ve mesuliyet hudutlari, bunlari yetistiren
muesseselerle bunlara ait cemiyetlerin ve Tirk Mihendis ve Mimar Odalari Birliginin
miutalaasi alindiktan sonra Maarif ve Nafia Vekaletlerince miistereken hazirlanacak bir
talimatname ile tayin olunur.

Madde 15 — insaat ve tamiratin devami ve bahcelerin tanzim ve agaclandirilmasi sirasinda
yolun ve yaya kaldirimlarinin, belediyeye ve komsulara ait yerlerin isgal edilmemesi ve
buralardaki yeralti ve yeristi tesislerinin tahrip olunmamasi ve bunlara zarar verilmemesi,
tasit ve yayalarin gidis ve gelisinin zorlastiriilmamasi lazimdir.
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Yapi, yol sinirindan ¢ metre ve daha az mesafede yapildigi takdirde her tirli tehlikeyi
onleyecek sekilde yapi onliniin tahta perde veya minasip bir malzeme ile kapatilmasi ve
geceleri aydinlatilmasi mecburidir.

Yapi, yol kenarina yapildigi takdirde belediyelerce takdir edilecek zaruri hallerde yaya
kaldirimlarinin bir kisminin isgaline (yukaridaki tedbirler alinmak sartiyla) miisaade olunabilir.

Bu gibi hallerde mal sahiplerinin gelip gecenlere zarar vermeyecek ve tehlikeyi 6nleyecek
sekilde tedbir almalari lazimdir.

Yukaridaki hususlara riayet etmeyenler belediye nizamatina aykiri hareket etmis sayilacaklari
gibi, bunlardan tevelliit edecek zararin tazmini ile de mikellef tutulurlar.

Madde 16 — Yapi bitince kullanilabilmesi icin belediyeden izin alinmasi mecburidir. Yapi, mal
sahibinin yazili istegi lzerine fen ve saglik mensuplarinca muayene edilerek ruhsat ve
eklerine uygun oldugu ve kullanilmasinda fen ve saglik bakimlarindan mahzur gérilmedigi
takdirde, kullanma izni verilir.

Yapinin tamami her hangi bir sebeple bitirilmemisse, ruhsat ve eklerine uygun olarak
tamamlanan bir kisminin kullanilmasina, yapilan. muayenede fen ve saglk bakimlarindan
mahzur gorilmedigi takdirde izin verilebilir. Belediyeler, mal sahiplerinin miiracaatlarini en
gec 30 gin icinde neticelendirmek mecburiyetindedirler. Bu middetin sonunda hicbir
muameleye lizum kalmadan, yapinin tamaminin veya biten kisminin kullanilmasina izin
verilmis sayilir. Ancak bu salahiyet mal sahibini kanuna, ruhsatiye ve eklerine riayetsiz
hareketinden dogacak mesuliyetten kurtaramaz. Yapi tamamen veya kismen ruhsatsiz veya
ruhsatiye ve eklerine aykiri olarak bitirilmisse, 6 ve 7. maddeler hiikiimleri yerine
getirilmedikce, kullanilmasina miisaade edilmez.

Madde 17 — Muayene icin binanin gezilmesine miisaade edilmedigi takdirde, belediyenin
tezkeresi lizerine mahallin sulh hukuk hakiminin izniyle ve zabitanin istirakiyle binaya girilir.
Muayene neticesinde binaya kullanma misaadesi verilmezse, belediyece mahallin sulh
hukuk hakimine tezkere ile miracaat edilir. Onun verecegi karar Uzerine bina idareten
bosalttirilmakla beraber rapor icaplarina gére bu Kanun hikimleri tatbik olunur.

Madde 18 — insaatin bitme giinii, kullanma izninin verildigi tarihtir. Kullanma izni
verilmeyen veya alinmayan vyapilar, izin alinincaya kadar, belediye hizmetlerinden ve
tesislerinden faydalanamazlar. Bu hizmetlerin yapilmamasi mal sahiplerini kanuni
mukellefiyetlerinden kurtaramaz.

Madde 19 — Ruhsatiye ve eklerine aykiri oldugundan veya ruhsatsiz baslanmis
bulunmasindan dolayl bu Kanun’a goére durdurulmasi lazim gelen yapilarin o andaki insaat
durumu, belediye fen adamlari, bunlarin bulunmadigi yerlerde belediyece haricten memur
edilmis veya edilecek sair ehliyetli kimseler tarafindan zabitla tespit edilerek, birer niishasi
mal sahibi ile mesul fen adamina, bir niishasi da belediye reisligine verilir. Alakallarin
bulunmamalari veya zapti tebellig etmek istememeleri halinde, ruhsatiyede yazili kanuni
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ikametgahlarina posta ile yollanir. Ruhsatiyesiz yapilarda ise alakalilarin bulunmamasi
halinde mutat usullerle ilanen tebligat yapilir.

Madde 20 — Durdurma emrinin teblig edildiginde, mal sahibi her ne suretle olursa olsun
insaata devam edemez. insaata devam edildigi takdirde mal sahibinden durdurma emrinden
sonra yapilmis bulunan kisimlarin belediyece resen takdir edilecek maliyet bedeli kadar para
cezasl alinmasina enciimence karar verilir. Durdurma emrine karsi mal sahibi tarafindan
salahiyetli mercilere yapilacak itirazlarin neticesi beklenmeden, devam eden insaat
belediyece derhal, durdurma emrinin tebligi sirasinda tespit olunan duruma, yiktirilmak
suretiyle getirilir.

Madde 21 — Ruhsatiye ve eklerine aykiri veya ruhsatsiz olan yapilar, her ne suretle olursa
olsun, iskan veya isgal edilmis ise, mal sahibine yukarida belirtilen sekilde yapilacak tebligat
Uzerine azami on bes giin icinde bosalttiriimadigl takdirde, mahalli sulh hukuk hakimliginin
belediyeden yazilacak tezkere iizerine verecegi izinle ve zabita marifetiyle bosalttirilip, mal
sahibi, durdurma veya bosaltma emrine uyacagini, tebligden itibaren (¢ gln iginde bildirdigi
takdirde, yapida islahi mimkin hususlar bes giin icinde kendisine bildirilir ve bunun icin kafi
mehil verilir.

Madde 22 — Yapi islah edilmeyecek veya esasen ruhsat verilmeyecek yapilardan ise,
keyfiyet, mal sahibine teblig tarihinden itibaren 'lic giin icinde belediye enciimenine
bildirilerek yikma karari istenir. Encimenler kararlarini, miiracaat tarihinden itibaren 15 giin
icinde vermeye mecburdurlar. Kararlar verildikleri tarihten itibaren bes giin icinde belediye
reisligince yazi ile mal sahiplerine bildirilir. Yikma kararlarina karsi 7 giin iginde yetkili idare
heyetleri nezdinde itiraz olunabilir. \Idareheyetleri, bu kararlari ancak bu Kanun ve
talimatnameleri hikimleri dahilinde ve 15 giin icinde inceler; karara bagliyarak ilgililere
bildirirler. Mliddetinde itiraz ‘'olunmayan kararlar kesinlesir. Yikma kararina karsi vaki itiraz
Uzerine Surayl Devletce belediye aleyhine tehiri icra karari verilse dahi insaata devam
olunamaz.

Madde 23 — Belediye encliimenlerince verilen yikma ve islah kararlarinin, sahibine veya
fenni mesuliyeti deruhte eden kimseye yazili olarak tebligi tarihinden itibaren, yedi gin
icinde yikilmayan veya verilen mehil icinde i1slah edilmeyen yapilar belediyelerce yiktirilr.
Yikma muddeti mevsim icaplarina gore belediye enclimenlerince uzatilabilir.

Madde 24 — Belediyelerce 11. maddeye gore muvakkat bir zaman icin yapilmasina izin
verilmis olan bina ve tesislerin zamani gelince yiktirilmasi mal sahibine teblig edilir. Teblig
tarihinden itibaren 30 giin icinde yikilmayan bina ve tesisler hakkinda 23. madde hikimleri
tatbik olunur.

Madde 25 — Yapilacak bina, tesis ve bunlara ait mistemilatin;

A) Fen, saglik, ictimai emniyet, mahalli hususiyet ve kullanilacak malzeme bakimindan ne gibi
sartlara tabi olacagi ve hangi vasiflari haiz bulunacag,

B) Kat adedi, kat yliksekligi derinlik ve ¢ikintilari,
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C) Komsu hudutlarina yer ve su kenarlarina, kara ve demiryolu mihverlerine, tarihi ve bedii
kiymeti olan eski eserlere ve arkeolojik sahalara olan mesafeleri,

D) Parsel cephesi ile parsel ebadi ve bu parseller icerisine yapilacak binaya verilecek azami
insaat sahasi,

E) Bahgelerin tanzimi, agaclandirilmasi, bahce duvarlarinin sevke ebadi, bina ve tesislere ait
diger hususlar, hazirlanacak nizamname ve talimatnamelerde tespit olunur.

iKiINCi BOLUM
Halihazir Harita, imar ve Yol istikamet Planlari

Madde 26 — Tasdikli halihazir haritasi bulunmayan belediyelerin, halihazir haritalarini,
nifusu 5.000'den yukari belediyelerin, imar ve kanalizasyon planlarini, niifusu 5.000’den
asagl belediyelerin belediye meclislerince tespit edilecek belirli yollarin istikamet planlarini
yaptirmalari mecburidir.

Nifusu 5.000’den az olan belediyeler beldenin inkisafini, belediyenin teknik eleman ve mali
durumunu g6z onlinde bulundurarak belediye meclisleri karariyla imar ve kanalizasyon
planlarini yaptirabilirler.

Plan ve haritalara ait nirengi, poligon, nivelman ve sinir isaretlerine ait tesislerin cikarilmasi
ve tahrip edilmesi yasaktir.

Bunlar c¢ikarildigl, tahrip edildigi veya yerleri degistirildigi takdirde, belediyeler bunlari eski
haline getirmekle miikelleftirler. Haritalarin alinmasina ve imar planlarinin tatbikine memur
edilen vazifeliler, vazifelerini yaparken, 2613 sayili Kanun’un 7. maddesindeki salahiyeti
haizdirler.

Madde 27 — imar ve yol istikamet planlari “Nazim Plan” ve “Tatbikat Plani” olmak lzere iki
nevidir:

a) Nazim planlar halihazir haritalar lizerinde gizilen ve arazi pargalarinin kullanilis sekillerini
ve baslica bolge tiplerini gdsteren planlardir. istimlakler bu plana gére yapilr.

b) Tatbikat planlari da halihazir haritalar Gzerine c¢izilmekle beraber mevcutsa kadastro
vaziyetinin de islendigi planlardir. Bu planlar da tatbikat icin lizumlu bitin fenni hususlari
ihtiva eder.

Her iki nevi planda da bu Kanun’un biitlin hikimleri tatbik olunur.
Madde 28 —Halihazir haritalarinin, imar ve istikamet planlarinin yaptirilmasi isleri, Arttirma

Eksiltme ve ihale Kanunu’na tabi degildir. Bunlarin tanzim tarzlar ve teknik sartlari ve bu
isleri yapacak mutehassislarda aranacak ehliyet, Nafia Vekaleti’nce tespit olunur.
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Madde 29 — imar ve yol istikamet planlari, belediye meclislerince kabul edildikten sonra,
Nafia Vekaleti’'ne gonderilir. Nafia Vekaleti bunlari li¢ ay icinde inceleyip aynen veya tadilen
tasdike veya tadil edilmek lizere iadeye mecburdur. Tasdik edilmis planlar tGzerinde yapilacak
degisikliklerde yukaridaki usullere tabidir. Ancak vekalet tadil tekliflerini reddetmeye
salahiyetlidir. Tasdik edilerek kesinlesen planlar belediye dairesinde herkesin gorebilecegi bir
yere bir ay middetle asilir ve keyfiyet usull dairesinde ilan olunur.

imar idare heyetlerince alinacak imar planlariyla ilgili kararlar da bu madde hiitkmiine tabidir.

Madde 30 — Belediyeler imar planinin tasdikinden sonra, bu plani tatbik etmek lzere, kendi
mali imkanlarina gore, dorder yillik imar programlan hazirlarlar. Bu programlar belediye
meclislerince kabul edildikten sonra kesinlesir. Belediyeler imar programinin tatbiki igin
[Gzumlu tahsisati, programi tatbik edecek ve beldenin imar faaliyetine gore hasil olacak
ihtiyaci karsilayacak fen adami veya fen heyeti kadrosunu her yil bitcelerine koymakla
mukelleftirler.

Madde 31 — imar ve yol istikamet planlarinda meydan, yol park, yesil saha ve otopark gibi
umumi hizmetlere ayrilmis yerlere rastlayan hazineye.ve hususi muhasebeye ait arazi ve
arsalar, belediyenin teklifi ve icra Vekilleri'Heyeti karariyla belediyelere bedelsiz terk edilir.
Ancak, bu yerlerin tGzeninde bina bulundugu takdirde, arsasi harig, yalniz binanin halihazir
kiymeti icin takdir edilecek bedel 6denir. Bu suretle mal edilen arazi ve arsalar belediye
tarafindan satilamaz ve baska bir sekilde kullanilamaz.

Madde 32 — Yapilacak binalar imar ve yol istikamet planlarinda tespit edilmis cephe
hattindan 6énde yapilamaz. Cephe hattinin gerisinde kalmis olan arsa mistakil bina insaatina
misait olmadigl ve 41. maddenin son fikrasiyla 42. madde hikimleri de tatbik edilmedigi
takdirde bu gayrimenkuliin tamami mal sahibinin talebiyle istimlak olunur.

Madde 33 — imar ve yol istikamet planlarinda yol, meydan, yesil saha, park, otopark gibi
umumi hizmetlere ayrilmis yerlerde insaat yapilmasina ve mevcut binalarda ise esasli tadilat
ve ilaveler yapilmasina, izin verilmez.

Ancak, bu gibi yerlerde dért yillik imar programina ithal edilmis olan yerler miiddeti
icerisinde, dort yilhk programa dahil bulunmayan yerler ise sahiplerinin yazili miracaat
gliniinden itibaren 5 yil icerisinde istimlak edilemedigi takdirde, talimatname hikiimlerine
uygun insaat yapilmasina misaade olunur.

Madde 34 — imar planinin tatbikatinda belediyeler bir gayrimenkuliin tamamini istimlak
etmeksizin o yerin muayyen saha ve irtifadaki kismi Gzerinde irtifak hakki tesis edebilirler.

Madde 35 — imar hududu dahilinde, beldenin mistakbel gelismesine tahsis edilmis ve
parselasyon planlari yapilmamis sahalarda parselasyon planlar yapilip tasdik edilmedikge,
plana gore yolu ve lagimi yapilmadikca yapiya izin verilmez. Ancak, mevcut binalarin ilave ve
esasli tadil mahiyetinde olmayan tamirlerine miisaade olunur.
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Madde 36 — 35. maddedeki yerlerde, kendi parsellerinden mevcut yola kadar olan yol ve
lagim bedelini yapilacak kesfe gore belediyeye verenlere veya kesif ve plana uygun olarak yol
ve lagimi yaptiranlara ruhsat verilir.

Yol ve lagim belediyece yaptirildigi takdirde verilen paradan artarsa alakaliya fazlasi édenir,
(eksilirse) tahsil olunur.

Bu sekilde yapilan yol ve lagimin iki tarafindaki diger parsellerin sahiplerinden kendi
parsellerine isabet eden yol ve lagim masrafi alinmadikca yapisma izin verilmez. Alman bu
paralar yol ve lagimi yaptiranlara ve bu meblagi belediyeye verenlere aynen iade olunur.

UCUNCU BOLUM
Tevhit ve ifraz isleri

Madde 37 — a) imar ve yol istikamet planlarina gére yol, meydan, yesil saha, park ve
otopark gibi umumi hizmetlere ayrilan yerlere rastlayan gayrimenkullerin bu. kisimlarinin
ifrazina izin verilmez.

b) imar parselasyon plani tamamlanmis olan yerlerde yapilacak ifrazlarin bu planlara uygun
olmasi sarttir.

c) imar planlarinda parsel cepheleri tayin edilmeyen yerlerde yapilacak ifrazlarin, icerisine
insa edilecek binanin cephesinden dar olmamak Uzere asgari cephe genislikleri, derinlikleri
ve blyuklikleri talimatnamelerde tespit edilir.

d) imar planlarinda iskan bélgesi disinda kalan kisimlarda, belediye meclisince, imar plani ve
raporuna gore tayin edilecek miktarlardan kigiik ifrazlara izin verilmez.

Madde 38 — imar hududu disinda arazi ifraz edilebilmesi, imar plani ve raporu esaslarina
gore, belediye meclisleri kararina ve Nafia Vekaleti’'nin tasdikine baghdir. Bu sahanin haritasi
ve ifraz dolayisiyla tesekkil edecek ada ve parsellerin planlar, alakallar tarafindan
belediyeye verilir. Bu harita ve planlarhakkinda 29. madde hikimleri tatbik olunur.

Madde 39 — Belediye hudutlar icinde gayrimenkullerin tevhit ve ifrazi, bunlar lzerinde
irtifak hakki tesisi veya bu haklarin kaldirilmasi, bu Kanun ve talimatnameler hikimlerine
uygunlugu belediye encimenlerince, varsa imar idare heyetlerince, kabul ve tasdik
edilmedikge, tapuca tescil olunmaz.

Taraflarin rizasi veya mahkeme karariyla sliyuunun izalesi ve arazi taksimi de yukaridaki
hikimlere tabidir.

Madde 40 — a) imar hududu disinda kalan binali ve binasiz gayrimenkullerin imar hududu
icerisine alinabilmesi icin bu yerlerin imar planina uygun imar ve parselasyon planlarinin
yaptiriimasi ve 29. maddeye gore tasdik ettirilmesi lazimdir. Bu suretle imar hududu icerisine
alinan yerlerde 41. maddenin son fikrasiyla 42. madde hiikiimleri tatbik olunur.
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b) Bu gibi ifrazlar dolayisiyla yeniden yapilacak yol ve lagimlari ve bunlari plana gére en yakin
mevcutlara bagliyacak kisimlari ifraz sahipleri, proje ve sartnamesine gore, yaptirmakla veya
kesif tutarini belediyeye vermekle mikelleftirler. Belediyelerce yapilan yol ve lagimlarin kati
hesabi sonunda bulunan masraf miktari hasil olan parsellere cephe tiilleri nispetinde taksim
edilir.

Mal sahipleri para vermemis ise bu miktarin tamami, vermis ise eksik kalan kismi belediyeler
lehine tapuya borg¢ kaydedilir. Para artarsa ilgiliye iade edilir.

Bor¢ 6denmeden bu yerlerin satisina ve bu yerlerde insaata miisaade edilmez.

c) Ifraz sahasindaki lagimlarin baglanmasina elverisli umumi ‘kanalizasyon yok ise, ifraz
sahiplerinin belediyelerce gosterilecek yerlerde fosseptik yaptirmalari ve parselleri bu yerlere
baglamalari mecburidir.

d) Yukaridaki fikralarin hiikimleri yerine getirilmedik¢e imar hududu disindaki ifrazlar tapuca
tescil edilemez ve belediyelerce insaata izin verilemez.

Madde 41 — Belediyeler, esasen belediye mali olan‘veya imar ve yol istikamet planlarinin
tatbiki dolayisiyla istimlakten artan parcalarla istikameti degistirilen ‘'veya kapanan yol ve
meydanlarda haslil olan sahalardan, mistakil insaata elverisli olmayan parcalari, bitisigindeki
arsa veya bina sahibine bedel takdiri suretiyle satmak gayrimenkul sahiplerinin yola giden
yerlerinden dolay! tahakkuk eden istihkaklariyla ve bedel takdiri suretiyle degistirmek ve
komsu gayrimenkul sahibi takdir edilen bedelle satin almaktan imtina ederse siyulandirip
sattirmak suretiyle imar planina uygunluk saglamakla vazifelidir.

Bunlardan mdustakil insaata ‘elverisli. olanlar,. gayrimenkullerinden umumi hizmetler igin
belediyece yeri alinan sahislarin muvafakatleri halinde istihkaklarina karsilik olarak bedel
takdiri ve icabinda teadiil temini suretiyle degistirmeye belediyeler salahiyetlidir.

Madde 42 — imar ve vyol istikamet planlari hududu icindeki binali ve binasiz
gayrimenkullerin; plana uygun sekilde insaata elverisli hale getirilmesi icin, gayrimenkul
sahiplerinin/'muvafakati aranmaksizin birbirleriyle ve yol fazlasi ile veya sair belediye, amme
hiikmi sahislariylas amme miesseslerine ait yerlerle birlestirerek, plan icaplarina gore,
miustakilen veya styulu olarak parsellere ayirmaya ve bu yerleri ylizde yirmi bese kadar
noksaniyla sahiplerine dagitmaya belediyeler salahiyetlidir.

Bu yerlerin birlestirildikten sonra parsellere ayrilmasinda ve dagitilmasinda eski mevkii ve
miktari esas tutulur. Bunlardan yol, meydan, otopark ve yesil saha gibi umumi hizmetlere
ayrilan yerlere rastlayan ve ylizde yirmi besten fazla olup istimlaki gereken yerlere mukabil,
milk sahiplerine bu madde hiikiimleri dahilinde yer gostermeye belediyeler salahiyetlidir.

Madde 43 — imar plani hududu icinde sahasi bir hektar veya daha fazla olan veyahut 50
veya daha fazla gayrimenkuli ihtiva eden yangin yerleri ile bitisigindeki ve yanindaki bos arsa
ve arazinin tevhit edilerek imar plani icaplarina ve 42. madde hiikiimlerine gore parsellere
ayirmaya ve bu parselleri tespit edilen sartlarla bina yapacaklara artirma yolu ile satmaya
belediye meclisleri salahiyetlidir.
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Madde 44 — 43. madde hikimlerine gore belediye meclislerince tespit edilen sinirlar
icerisindeki gayrimenkuller, istimlak Kanun’u hiikiimlerine gére istimlak olunur.

Belediyeler bu gibi yerlerin istimlaki icin banka veya diger hususi miesseselerden bu is icin
istikrazda bulunabilecegi gibi, banka ve hususi miesseseler de bu gayenin tahakkuku igin
belediyelere ikrazatta bulunabilirler.

Yalniz faiz mukabilinde istikraz miimkiin olmadigi takdirde istimlak ve parselasyon sonunda
yapilacak satis neticesinde belediyeler lehine hasil olacak farktan belediye meclislerince
tespit ve kabul edilecek maktu veya nispi bir miktarinin ikrazatta bulunacak banka veya diger
hususi sahislara birakilmasi suretiyle istimlak bedelini temine belediyeler salahiyetlidir.

Bu suretle istimlak olunan gayrimenkuller higbir ferag ve intikal. vergi ve resmine tabi
olmaksizin tapuca re'sen belediye adina tescil olunur. Bu gayrimenkullerin tescil
muamelesinin tamamlandigl tarihten itibaren azami bes yil icinde belediyelerce yollarinin
acilarak tesislerinin yapilmasi ve tespit edilen parsellerin‘ayni middet icerisinde artirma
yoluyla satisa cikarilmasi mecburidir. Belediyece istimlak edilemedigi takdirde bu yerler
hakkinda 42. madde hiikiimleri tatbik olunur.

Madde 45 — imar ve yol istikamet planlarina gére hazirlanan parselasyon planlari yapilip,
belediye enclimeninin, varsa imar idare heyetinin tasdikinden sonra, bir ay middetle
belediye dairesine asilir ve usuliine gore-ilan olunur. Tashih edilecek planlar da ayni hilkme
tabidir.

Bu planlara aski middetinin hitamindan itibaren 30 giin icinde itiraz edilebilir. Muddeti
icinde yapilacak itirazlar belediyece tetkik wve uygun goriliirse tashih edilerek tekrar
enclimenin, varsa imar idare heyetinin tasdikine sunulur.

Katilesen parselasyon planlari tescil edilmek lizere tapu ve kadastro dairesine génderilir. Bu
daireler alakalilarin muvafakatini aramaksizin sicillerini bu planlara gore re'sen tanzim ve
tesis ederler. Bu maddeye gore yapilan ilan tebligat addedilir.

Madde 46 — Bu Kanun hikimlerine gore siyulandirilan gayrimenkullerin sahipleri
belediyenin tebligi tarihinden itibaren alti ay iginde aralarinda anlasamadiklari veya siiyuun
izalesi icin mahkemeye miuracaat edilmedigi takdirde belediyeler hissedarmis gibi sliyuun
izalesi davasi acgabilirler.

DORDUNCU BOLUM
Umumi Hukiimler

Madde 47 — Belediye hudutlarina micavir bulunan ve beldenin mistakbel inkisafi
bakimindan lizumlu goériilen ve belediyenin teklifi tizerine vilayet idare heyetinin karan ve

Nafia Vekaleti’nin tasdiki ile kabul edilen sahalarda da bu Kanun hiikiimleri tatbik olunur.

Madde 48 — imar ve yol istikamet planlar icinde olan, yolu ve sair belediye tesisleri
tamamlanmis ve belediye hizmetleri gotirilmis bulunan yerlerde 10 yildan beri bos duran
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arazi ve arsalarla igerisinde bir kismi yanmis, yikilmis veya iskana elverissiz hale gelmis bina
bulunan yerlerden belediye meclislerince tespit edilenlerin sahiplerine bu yerlerde imar
planinda tespit edilmis olan esaslara uygun insaat yapmasi teblig edilir ve keyfiyet siciline
islenmek Uzere tapu sicil muhafizligina bildirilir. Bu yerlerin satis halinde yeni malik ayni
sartlan kabul etmis sayilir. Teblig tarihinden itibaren bes yil icinde plana uygun insaat
yapilmadigi takdirde istimlak olunur. Bu yerlerde ya belediyece iki yil icinde plana uygun
insaata baslanir veya bu sekilde insaat yapmak sartiyla satilir.

Belediye meclislerinin bu yoldaki kararlan Nafia Vekaleti’'nce tasdik edildikten sonra tatbik
olunur.

Madde 49 — iskan hududu disinda kaftan arazide yapi yapilmasi yasaktir. Ancak, bu gibi
yerlerde, ziraat, eglence yerleri, sayfiye evleri, turizm ve sair hususi maksatl islere ait bina ve
tesislerin yapilmasina talimatname hikiimleri dairesinde izin verilebilir.

Madde 50 — Bir kismi veya tamami yikilacak derecede tehlikeli oldugu, belediye fen heyeti,
yoksa fen adami tarafindan raporla tespit edilen yerlerin sahiplerine tehlike derecesine gore
bunun izalesi icin belediye zabitasinca muddetli tebligat. yapilir. Bu-sirada mal sahibi
bulunmazsa igindekilere teblig edilir, onlar da bulunmazsa teblig varakasi tebligat yerine
kaim olmak Uzere tehlikeli yere asilir ve keyfiyet muhtarla birlikte bir zabitla tespit edilir.

Tebligati miteakip middeti icinde mal sahibi tarafindan tamir edilerek veya yiktirilarak
tehlike ortadan kaldirilmazsa, belediye enciimeni karariyla yiktirilr.

Alakalinin fakir hali tevsik olunursa masraf belediye biitgesinden karsilanir. Tehlike durumu o
yerin ve civarinin bosaltilmasini_gerektiriyorsa, hiikim istihsaline hacet kalmaksizin zabita
marifetiyle bina ve civari derhal tahliye ettirilir.

Madde 51 — Gayrimenkul sahiplerince pis su mecralarinin, yapinin bulundugu sokaktaki
lagim sebekesine veya varsa umumi fosseptige baglanmasi, lagim sebekesi veya umumi
fosseptik olmayan, yerlerde mahalli.ihtiya¢c ve vesaite gore belediyece verilecek esaslar
dahilinde gayrimenkullin iginde, lGzumlu tesisatin yapilmasi mecburidir. Bu baglantilar mal
sahibi tarafindan belediyece yapilacak tebligatla verilecek middet zarfinda yaptiriimadigi
takdirde belediye tarafindan yaptirilir.

Madde 52 — Arsalarda, evlerde ve sair yerlerde umumun saglik ve selametini ihlal eden,
sehircilik, estetik veya trafik bakimindan mahzurlu goérilen enkaz veya birikintilerin, gtralta
ve duman olusturan tesislerin, hususi mecra, lagim, cukur, kuyu, magara ve benzerlerinin
mahzurlarinin giderilmesi, cukurlarin doldurulmasi, enkazlarin kaldirilmasi ve bunlarin
zuhuruna meydan verilmemesi ilgililere teblig olunur.

Tebligde belirtilen middet icinde teblige riayet edilmedigi takdirde belediyece mahzur
giderilir ve mahzuru olusturanlarin faaliyeti men edilir.

Madde 53 — Belediye meclisleri belirli yollar lizerindeki binali ve binasiz arsalarin yola bakan
ylzlerinin tayin edilen tarzda kapatilmasina karar vermeye salahiyetlidir. Bu takdirde
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gayrimenkuliin sahipleri, belediyece verilen middet iginde bu vyerleri kapatmaya
mecburdurlar; aksi takdirde belediyece yaptirilir.

Madde 54 — 20, 23, 26, 50, 51, 52 ve 53. maddelerde zikrolunan hizmetler belediye
tarafindan yapildigl takdirde sarf olunan meblag ilgililerden ylizde on fazlasiyla Umuru
Belediyeye Miuteallik Ahkami Cezaiye Kanunu’na gore tahsil olunur.

Madde 55 — Belediyeler, imar ve yol istikamet planlarinin tatbiki dolayisiyla istimlak
edecekleri yerlerin bedellerini, mal sahiplerinin muvafakatini almak sartiyla, iller Bankasi
Kanunu hiikiimleri dahilinde mezkur Banka tarafindan azami on senede itfa olunmak lzere
cikarilacak tahvil veya bonolarla 6deyebilirler. Bu maksatla belediyelere iller Bankasi
mevzuati dahilinde kredi aclilir.

Bu tahvil ve bonolar, ihraglarina énciilik eden son Hazine tahvil ve bonolarina tatbik edilen
faiz nispetinde faize tabi ve Hazine tahvil ve bonolarinin bilumum hak ve muafiyetlerini
haizdir.

imar ve yol istikamet planlarinin tahakkuku icin istimlak edilen gayrimenkullerin satisi
halinde elde edilen meblag belediyelerin<iller Bankasi’'na bu yiizden olan borglarinin tabii
karsihgini teskil eder ve satis bedelleri bankanin ‘alacagl kapanincaya kadar bu hesaba
yatirilir,

Madde 56 — Geliri misait olan belediyeler, malik olduklari gayrimenkuller tzerine, Vekiller
Heyeti karariyla, dogrudan dogruya bono cikarabilirler ve 55. maddedeki sartlar dahilinde
istimlak bedellerini 6deyebilirler. Bu bonolarla hamilleri lehine birinci derecede ipotek tesis
etmek sarttir.

ilgili belediyelerin bitiin_satislarinda, ifta edilinceye kadar, yalniz bu bonolar kabul edilir.
Keza bu bonolarla belediye vergi ve resimleri de ddenebilecegi gibi belediye islerinde teminat
olarak da kabul olunur. Bu bonolarin hamilleri, faiz ve itfaya ait belediyece taahhit edilmis
sartlarin yerine getirilmemesi halinde, ipotekli gayrimenkullerden alacagina yetecek
kadarinin paraya ¢evrilmesini.icradan isteyebilirler.

Madde 57 — Nafia Vekaleti bu Kanun’un tatbik seklini gésteren nizamnameyi ve her
belediye, beldenin inkisafini ve belediyenin mali imkanlarini, teknik eleman durumunu,
mabhalli hususiyetleri ve malzemeyi ve imar plani esaslarini géz oniinde tutarak Nafia
Vekaleti’'nce hazirlanacak tip talimatnamelere goére kendi talimatnamelerini Kanun’un
nesrinden itibaren alti a y icerisinde hazirlamaya mecburdurlar.

Kanun ve talimatnamelerin tatbikati neticesinde gorilecek lizum lzerine talimatnamelerde
degisiklik yapilmasini Nafia Vekaleti belediyelerden talep etmeye yetkilidir.

Madde 58 — Bu Kanun’un hikiimlerine aykiri hareket eden, imar planina ve yapi ruhsatiyesi
ile eklerine riayet etmeyen ve bunlarin yanlis tatbikine sebebiyet veren belediye reisleri ile
diger vazifeliler hakkinda, Tirk Ceza Kanun’u hikimleri baki kalmak sartiyla, ayrica h er
hadise icin 100 liradan 1.000 liraya kadar agir para cezasi hiikmolunur.
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Madde 59 — Tasdik edilmis imar planlarinin tatbikini saglamak i¢in yapilmasi zaruri olan
istimlak bedelinin belediyelerce hemen temin edilememesi Uzerine muayyen bir yerin
istimlaki sartiyla hakiki veya hikmi sahislar tarafindan belediyelere yapilan hibeler
belediyelerce kabul olunarak bu maksat igin sarf olunur.

Madde 60 — 2290, 2555, 4585, 5220 ve 5431 sayili kanunlar ile 1299 yilinda nesrolunan
Ebniye Kanunu’nun yirirlikteki maddeleri ve bunu tadil eden 642 sayili Kanun, 1580 sayili
Belediye Kanunu’nun 15. maddesinin 30. fikrasi ve 114. maddesinin son fikrasi, 1351 sayili
Kanun’un 7. maddesinin, 1504 sayili Kanun’un 1. maddesinin ve 6teki kanunlarin bu Kanun’a
aykirt hiktmleri yurarlikten kaldiriimistir.

Muvakkat Madde 1 — Bu Kanun’un yirirlige girdigi tarihten 6nce alinmis ruhsatiyeye gore
baslanip da heniiz ikmal edilmemis yapi ve tesisler icin bu Kanun hiktmleri tatbik olunmaz.

Muvakkat Madde 2 — Bu Kanun’un yururlige girdigi tarihten 6énce ruhsatiye alinmis ancak
henliz baslanmamis yapi ve tesisler hakkinda da bu Kanun hikiimleri tatbik olunur.

Muvakkat Madde 3 — Yirirlikten kaldirilan kanun, nizamname ve_ talimatnameleri
hitkiimlerine gére mahzurlu gérildiigi halde imar Kanunu, nizamname ve talimatnameleri
hikimlerine gére mahzurlu sayilmayan isler, baslamis veya bitirilmis ‘/muameleler hakkinda
bu Kanun hikimleri tatbik olunur.

Muvakkat Madde 4 — Bu Kanun’un yayimlanmasindan once kendi parseli haricinde olarak
yol ve yaya kaldirrmlara tasmis sekilde her ne suretle olursa olsun yapiimis olan ve
kaldirilmasinda teknik imkansizlik bulunmayan merdiven ve sair insaat aksaminin bu

Kanun’un nesrinden itibaren bir yil icinde sahipleri tarafindan yikilip kaldirilmasi mecburidir.

Sahipleri tarafindan bir yil icinde bu mecburiyet yerine getiriimezse bunlari belediyeler
yiktirip kaldirir.

Madde 61 — Bu Kanun negsri tarihinden 6 ay sonra yirirlige girer.

Madde 62 — Bu Kanun'u icraya icra Vekilleri Heyeti memurdur.
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