Imar ve Yol istikamet Plam Bulunmayan Beldelerde Uygulanacak
Imar Yonetmeligi

(6785 sayily Kanun'un 1605 sayili Kanun ile degistirilen 26. maddesine gore
crkarimistir.)

(19.02.1978 gilin ve 16205 sayih Resmi Gazete’de yayimlanmustir.)

'BIRINCi BOLUM
Amag ve Kapsam
Amag: :
MADDE 1.01. — Bu Yonetmeligin amaci 6785/1605 sayili imar Kanunu-
nun 26 nci maddesine gbre, Imar ya da yol istikamet plant olmiyan ya da

imar veya yol istikamet plni heniiz tasdik edilerek yiiriirlige girmeyen Bele-
diyelerin imar diizenini saglamaktir.

Kapsam: _

MADDE 1.02. — Bu Yénetmelik hiikiimleri, imar ya da yol istikamet pla-
nt olmayan beldelerle; yol istikamet pldnt yapiimis olan beldelerin plinia
hiikiim getirilmemis alanlart da dahil olmak iizere Belediye sinirfary igerisinde
ve varsa, imar Kanunu'nun 47 nci maddesine gore onanmis miicavir alanlarin-
da uygulantr.

, Ancak, 6785/1605 sayili imar Kanunu'nun 26 nci maddesine gore yol
istikamet plani ya da imar plani yaptirmas) mecburiyeti olan Belediyelerin,
Befediye Meclislerince tesbit ve Valiliklerce onaylanacak yerlesik alanlari di-
sinda Imar Kanunu, fmar Nizamnamesi ve bu yonetmeligin iskin dist alanlar
icin getirdigi hilkiimier uygulanir. '

FKINCI BOLUM
Tanimlar

MADDE 2.01. ~1) Yerlesik Alan: Belediye ya da varsa miicavir alan sinir-
lart iginde mevcut, fiilen iskdn edilmis bulunan binalarin en dista olanlarinin
dis kenarlarint birlestiren ¢izginin en ¢ok 200 m. disindan arazi durumuna
gore ve miimkiin mertebe demiryolu, karayolu, akarsu gibi engelleri atlamaflan
gecirilecek bir ¢izginin icinde kalan alandir.
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2) iskdn Digt Alan: Belediye Meclislerince tesbit edilerek Valiliklerce
onaylanan yerlesik alanlarin sinirlan ile Belediye ya da varsa miicavir alan s1-
nirlars arasinda kalan alandir. '

3) Sehirsel Alan: Konut, Ticaret, Sanayi, Egitim, Saghk, idari, Dini, Ula-
sim, Meydan. Yesil Alan v.b. mevcut ya da planlanan bir gehir kuilanimma
ayrilmis alandir.

4) imar Plant: Belde halkinin saghgins korumak, sosyal ve kiiltiirel ihti-
yaclarini, iyi yasama diizenini ve ¢aligma kosullarini ve giivenligini saglamak
amaciyla iilke, bolge ve sehir verilerine gére oturma, ¢aligma, dinlenme ve ula-
sim gibi sehirsel fonksiyonlar arasinda mevcut galisma, dinlenme ve ulagim
gibi sehirse} fonksiyonlar arasinda mevcut ve saglanabilecek imkanlar 6lgiisiin-
de en iyi ¢dziim yollarini bulmak igin, varsa kadastro durumu da iglenmis.
onayh haritalarin kopyalari iizerine nazim plan ve uygulama plin olarak
diizenlenip onaylanmis plandr. :

5) Yol Istikamet Planmi: Niifusu 5.000'i asan ya da niifusu ne olursa olsun
ilce merkezi olan belediyelerden imar planlar: bulunmayanlarinin sadece bir
yada birkag¢ ana yolu ve bu yollarn iki tarafindaki arazinin diizenlenmesi igin
hazirlanmig imar planidir.

6) Sanayi ve Kiiciik Sanat Alani: Metropoliten alan, sehir ya da Kasaba-
larda, yalmz sanayi ya da kiigiik sanatlar kuruluglarinin topluca yer almalari
icin ayrilan, diger sehirsel kullanma alanlan diginda butunan alanlardir.

Organize Sanayi iBolgeleri, sanayi bolgeleri yerlesme alaniani, kiigiik sa-
natlar ve sanayi gargtlarrbu alanlar kapsamindadir.

7) Arsa:Ydénetmelik hiikiimierine gore teskil edilen yap parselidir.

8) Yapi: Karada ya da suda, zemin ile siirekli ya da gegici baglantilt resmi
ve Ozel, yeraltt ya da yer iistinde yaptimis, her tiirli insaat ve tesislerdir.

Tesisler zemin iizerinde kendi agirhklar ile duruyoriarsa ya da zemine
bagh raylar iizerinde sinirh olarak hareketli ise ya da kullanma amacina gore
genel olarak sabit tesis gibi kullaniimak iizere yapilmis ise, bunlar da zeminle
baglant:li olarak kabul edilirler.

9} Bina: Kendi basina kullanilabilen, listii ortiilii ve insanlarin oturma, ga-
ligma, egitim, ibadet, eglenme, konaklama, spor, hizmet ya da dinlenmeler:-
" ne; hayvanlarin ya da egyalarin korunmasmna yarayan yapilardir.

10) Resmi Binalar: Genel, katma ve ozel biitgeli idarelerle, il Ozel ldare..
ve Belediyeye ya da bu kurumlarca sermayesinin yarisindan fazlasina kauiirar.
kuruluslara ait olup, bir kamu hizmeti igin kullanilan binalardir.

emeke 2




11) Toplumun Yararlanmasina Aynilan Yapilar: (Umumun istifadesine ay-
rilan binalar) Yetkililerce saptanmis ya da onanmus kural ve icret tarifelerine
uygun bicimde, kamu gorevlilerinin denetimi altinda, getirdigi kullanimdan
belirli kisi ya da topluluklara ayricahikhi kulfanim tekeli tanimaksizin, yarar-
fanmak isteyen herkese esit ve serbest olarak acik bulundurulan ve konut do-
kunulmazligs olmayan yapilardir.

12) Ayrik Bina: iki yani komsu parsellerdekibinalara bitisik _olmayan bina-
dir.

. 13) Bitisik Bina: lki yami komsu parsellerdeki binalara kismen ya da tama-
men bitisik olan binadir.

14) ikili Blok (ikiz Bina): Iki binadan olusmus bir blokta bir yani komsu:
parseldeki binaya kismen ya da tamamen bitisik olan binadir.

15) Blok Basi Bina: fkiden fazla binadan olusmus blokta yalniz bir yani
komsu parseldeki binaya kismen ya da tamamen bitisik olan binadir.
. ,

16) Bina Cephesi:
a) Parsel Nizaminda: Bina cephesi, binanin toprak iistiindeki itk katinin
parselin yol tarafindaki duvarinin dis yiiziidiir.
b) Kisebasi Parsellerde: Bina cephesi, binamin kot aldit yol tarafinda
toprak iistiindeki ilk kat duvarinin dig yiiziidiir.

17) Bina Derinligi: Binanin 6n cephe hatt ile arka cephe hattinin en uzak
noktast arasindaki dik uzakhiktir.

-18) Zemin Kat: Taban dosemesi, binaya kot verilen nokta seviyesinde ya
da bu seviyenin iizerinde olan itk kattir.

19) Bodrum Kat: Zemin kat altindaki kat ya da katlardr.

20) Parsel Derinligi: Parsel arka cephesinin 6n cephe istikametine olan or-
talama mesafesidir.

21) On Bahge Mesafesi: Bina cephesi ile yol arasinda kalan mesafedir.

22) Arka Bahcge Mesafesi: Binanin kot aldigs yol cephesinin mukabil tara-
findaki cephesi ile parsel arka simir arasinda kalar mesafedir .. (Bu mesafe
varsa on bahge mesafesi ile bina derinliginin toplaminin parsel derinliginden
¢ctkartimasi ile bulunur.)

emeke 3




UCUNCU BOLUM
Genel Hiikkiimler

Bu Yonetmelikte Yer Almayan Hususlar:

MADDE 3.01. - 1) Bu Yénetmelikte yer almamis hususlarda liizum ve
ihtiyaca, civarin karakterine gére yapilacak uygulamalarin seklini takdire
Belediyelerin imar islerini yiiriitmekle gérevli dairesinin teklifi uzermde Bele-
“diye Enciimenleri yetkilidir.

2} Anlastimayan va da anlagmazhga dijsiilen konularda imar ve iskin Ba-
kanlig1'min goriisii alinir ve bu gériise uyulur.
~ Daha sonraki benzer islerde de Belediyesince bu goruse uyularak lglem
yapilir.
Fen ve Mevzuata Uygunluk:
MADDE 3.02. — Bu Yo6netmelik esaslarina gore yapllacak biitiin yapilarin,

fen ve saghk sartlarma ve ilgili diger tiiziik ve yonetmehklerm hiikitmlerine de
uygun oltmasi zorunludur.

istisnai Haller: '

MADDE 3.03. — 1) imar ve Iskin Bakanhi'nca uygun goriilen yerlerde,
"Halk Konutlari Standartlari'na gre yapilacak yapilar ile "Afet Bélgelerinde
Yapilacak Yapilar Hakkinda Yonetmelik" hiikiimlerine gore yapilacak binalar-

“da, bu yonetmeligin ads gecen standartlara ve yonetmelnge aykm hukumler: :
uygulanmaz. o

2) Halk konutlars standartlarma gore yapilacak yapilar ile afet nedeniyle
yapilacak yapilar igin segi!ecek yerlerin uygunlugunun takdiri ve projelerinin
onaylanmasi yetkileri imar ve iskin Bakanlsgi'na aittir. Bu yetkilerin tamami
veya bir klsml Beledlyelere birakilabilir.

3) Pro;elen imar ve iskdn, Bayindirlik ya da Miili Savunma Bakan!ikla-
rinca hazirlanacak ya da onaylanacak, beldenin yerlesik alani igindeki, yapila-
ra ait projelerin Belediyece incelenmesi sirasinda (Bahge mesafeleri harig) bu
Yonetmelikte belirtilen oi¢ii ve hikiimler aranmaz. '

4) Otel, motel, lokanta, gazino, ishani gibi yonetmeligin belirledigi bina,
i¢ ve dig boyutlarina uyularak yapilmasi miimkiin olan binalar haric, toplu-
mun yararlanmasina ayrilan yapilarla, resmi yapilar bu ysnetmeligin i¢ 6lcii-
lerine, sanayi bolgelerindeki tesisler ise bu lyonetmeligin bina derinlik ve yiik-
sekliklerine ait hiikiimleri ile 6lciilerine tabi degildir.

emeke :




Ruhsatsiz ya da Ruhsatiyeye Aykiri Yapilar:

MADDE 3.04. — Ruhsatiye alinmadan basglanan yapilar ile ruhsatiye ve
eklerine aykiri olan yapilar hakkinda 67851605 sayilt imar Kanunu'nun 6, 7,
21 ve diger ilgili maddeleri hiikiimleri uygufanir.

Kazaniimis Haklar:

MADDE 3.05. — Bu Yonetmeligin yiiriirliige girmesinden once ruhsati
alinip yapilmasina baglanmis olan yapilara ruhsatnamesindeki esaslara uygun
olarak devam edilir.

DORDUNCU BOLUM
Arsa ve Yapilarla Hgili Hiikiimler

Parsel Biiyiikliikleri:

MADDE 4.01. — Yapilacak ifrazlarda, teskil edilecek parsellerin asgari ge-
nislik ve derinlikleri, bu yonetmeligin ilgili hiikiimleri uyarinca birakilmasi zo-
runlu bahge mesafeleri yapilacak binanmn asgari boyutlarina eklenerek tesbit
edilir. '

Asgari Bina Cephesi:

Asgari bina cephesi, kiigiik sanatlar bolgesi ile tek kath carsi bélgesinde 4
metre; bunun disinda kalan bolge ve yerlerde 6 metredir.

Bah¢e Mesafeleri:

MADDE 4.02. — Yapilacak binalarin: 1) On ve yol  kenarina rastlayan
yan bahge mesafeleri en az 5 metredir. Ancak mevcut tesekkiilde bu mesafe-
ler 5 metreden fazla ise bu tesekkiile uyulur.

2) Bitisik olmayan yan cephelerde yan bahge mesafeleri gelik, kigir ve
benzeri yapilarda en az 3 metre; ahsap himis v.b. yapilarda en az 5 metredir.

3) On bahgesiz, bitisik ya da blok olarak tesekkiil etmis yerlerde bu Yo-
netmeligin 3.01. maddesi 1. fikrass hiilkkmii uygulanarak mevcut tesekkiile uyu-
labilir.

4) Arka bahge mesafesi (bina arka cephesinin parsel arka sinirina en ya-
kin mesafesi) bina yitksekliginin yarisindan az olamaz. Bu mesafe, bina yiik-
sekliginin yarisi 3 metreden az olsa dahi, 3 metreden asag: diisiirilemez.

/

Tevhit ve ifraz isleri:
MADDE 4.03. — ifraz ve tevhit suretiyle yeniden ihdas edilecek parselle-
rin kamuya ait bir yola cephesi bulunmasi sarttir. Yalnizca ¢ikmaz sokaklara
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cephesi olan arsalar ifraz edilemez, ifraz ve tevhit suretiyle ¢ikmaz sokak
thdas edilemez.

MADDE 4.04.—ifraz suretiyle meydana gelecek yol, otopark, yesil saha
gibi kamunun yararfanacag: yerler diizenleme ortaklik payi olarak ifraz edilen
parsel alanlarinin %25'ini gegmemek sartiyla Belediye adina bedelsiz terk edi-
fir.

iskan D|§| Alanlarda Uygulanacak Esaslar:

MADDE 4.05. — Iskan disi alanlarda yapilacak ayirmalardan sonra elde
edilecek her parsel 20.000 metrekareden daha kiiciik olamaz. Ayrica bu par-
sellerin. tapu, kadastro ya da tapulama haritasinda bulunan ya da var olan bir
yola, yapilan ayirmadan sonra en az 50 m. cephesi bulunmasi zorunludur.

Bu yerlerde bulunan arsalarda, sthhi ve estetik mahzur bulunmadig tak-
dirde, arsa sathinin %5'inden fazla yer isgal etmemek, insaat sahalar toplami
250 metrekareyi ve sagak seviyelerinin tabii zeminden yiiksekligi 6.50 metre-
yi agmamak, yola ve arsa sinvirlarina 5 metreden fazla yaklasmamak sartiyle,
bir ailenin oturmasina mahsus bag ya da sayfiye evleri ya da ziraat, eglence
ya da turizm tesisleri ya da bu gibi tesislerin miigtemilat binalari yapilmasina
izin verilebilir.

Ancak, bu izin keyfiyeti, arsa sahibine, iskin hudutlari igerisindeki arsa
sahiplerinin diger haklarini ya da bagka bir hak bahsetmeyecegi gibi, Beledi-
yeyi de her hangi bir miikellefiyete zorlamaz.

Bu maddede so6zii gegen sihhi ve estetik mahzurlarin takdiri yetkisi Bele-
diyeye aittir.

Tehlikeli Sahalar: _

MADDE 4.06. — Su baskinina maruz bélgede bulunmasi, saghk ya da
jeolojik sakincalars olmasi ya da bunlar gibi tehlikeli durumlar arzetmesi yo-
niinden vyiiriirliikteki“mevzuata gore yapi yaptimasi yasaklanan sahalar, tarim
amact disinda ifraz edilemez ve bu gibi yerlerde arazinin takviyesine ve ulasi-
ma matuf olmayan yapi yapilamaz.

Yapt Sartlar::

MADDE 4.07. — Parsel biiyiikliikleri hakkindaki hiikiimlere uymayan ar-
salarda yeni ingaat ve ildveler yapilmasina ya da mevcut yapilarin tadiline ya
da esasli tamirine izin verilmez.

Bu gibi arsalar, imar mevzuati hiikiimlerine gore yap1 yapilmasina miisait
hale getirilinceye ya da bu miimkiin olmadig: takdirde kamulastlnlmcaya ka-
dar sahiplerince eskiden oldugu gibi kullanilmaya devam olunur.
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Ancak, iki tarafinda imar mevzuatina aykiri olmamak sartiyla yapimis ve
halen yiiriirliikteki yonetmelik hiikiimlerine gore de aynen ya da degisiklik
suretiyle korunmast miimkiin bina bulunan arsalarda, yonetmeliklerin diger
sartlarina aykiri olmamak kaydiyle bu yonetmelikteki parsel genisligi ile ilgili
hiikiimlere uyulmaksizin yapi yapilmasina izin verilebilir.

Arka komsu mesafeleri ve bina derinlikleri konusunda da aym hiikiim uy-
gulanabilir.

Parselde Birdan Fazla Bina Yapilamayacagi:
MADDE 4.08. — Herhangi bir arsa, parsellere ayrilmadikga, iizerine mus
temilat binalar1 disinda birden fazla bina yapilamaz.

Ancak, parselm alani 4.000 metrekareden az olmamak, ifraz edilmemek
ve imar ve iskdn Bakanliginin uygun goriisii alinmak, binalarin hepsi tek ruh-
sata baglanmak sartiyle birden fazla bina yapilabilir. Bu takdirde yapilacak
binalarin arasindaki mesafeler 10 metreden az olamaz.

Yapt Yerinin Tayini:

MADDE 4.09. — Ayrik yapi nizamina tabi olan yerlerde, Yonetmelik hii-
kiimlerine dayantlarak tayin edilen azami bina sahasim asmamak ve asgari
bahge mesafelerini muhafaza etmek sartiyle vyapi yerini tayine ve daha
uygun ¢oziim yollari bulmak amaciyla birkag¢ dar parseli birlikte miitalda
ederek toplam bina cephesi 24.00 metreyi gegcmemek sartiyle ikili ya da iiclii
blok tertibine Belediyeler yetkilidir.

Bu islem dolayistyle civarin yapi karakterinin bozulmamasina dikkat
edilecektir.

Bina Derinlikleri

‘MADDE 4.10 — (1) — Bina Derinlikleri:
=L —(K+ —tzl—) Formiilii ile hesaplanir.
| = Bina Derinligi

L = Parsel Derinligi

K = On Bahce Mesafesi
H = Bina yiiksekligidir.
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2) Yukarda formiile gore bulunacak bine derinligi daha fazla olsa bile,
ayrik nizamda 20 metre; bitisik ya da blok mzamda 15 metreden daha faz-
la derinlikte bina yapilamaz.

3) Kose basina rastlavan parsellerde de aynen 2. nci fikra esaslarina
uyulmak sartiyle binanin cephe alacagi yolu tayine Belediye yetkilidir.

Bina Yiikseklikleri:
MADDE 4.11 — 1) imar Kanununun 26. maddesine gore imar ya da yol
istikamet planinin yaptinimasi zorunlu olmayan beldelerde:

a) Meskun alanlardayapilacak binalara yanindaki mevcut en yiiksek bina
yiiksekligi kadar yiikseklik verilir. Ancak bu yiikseklik 9.50 metreyi
(3 kat)' gecemez, 9.50 metrenin iistideki yapilar icin Bakanhk
goriisii istenir ve bu goriige gore uygulama yapilir.

iki yaninda mevcut binalar daha diisiik-yiikseklikte ise ya da bina yapi!-
maris ise verilecek azami bina yiiksekligi 6.50 metre (2 kat) dir.

b) Hi¢ uygulama gorememis yerle}de, yol genisligi ve on bahge'mesaa
feleri dahil, iki bina cephesi arasinddaki mesafenin yarisindan fazia ol-
mamak kaydiyla 9.50 metre (3 kat)‘a kadar miisaade verilir.

2) imar ve yol istikimet plani yapilmasi zorunlu olan beldelerde, imar
ve yol istikdmet plam yapilincaya kadar binalara en ¢ok 6,50 metre yliksek-
lik (2 kat) verilir. «

3) Yukandaki fikralarda belirtilen hallerde:

a) Cekme ve gati kat1 yapilamaz. -
b) Meyilden dolay: birden fazla iskan kats kazanilamaz.

4) Zemin dosemesi iist seviyesi tabii zemine 0.50 metreden fazla gomiilu
olan hacimler ikamete tahsis edilemez.

Binalara Kot Verilmesi:
MADDE 4.12 — 1) Binalara, parselin cephe aldig1 yolun

a) Bordiir tast konulmus  ise binanin on cephe hatts ortasyhizasindaki
bordiir tast list seviyesinden,
b) Yol kaplamasi yapiimis, bordiir tast konulmams ise, bina 6n cephe
~ ortast hizasindaki yol kaplamasinin en yiiksek seviyesinden,
¢) Yol kaplamasi yapilmams, bordiir tast da konulmamis ise yolun hali-
hazr baslangic ve bitis noktalart arasinda gegilecek bir kirmizi hatta
gore bina on cephe ortasi hizasindan, kot verilir.
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2} Yol .meyilinden dolays kat adedi arttirilip eksiltilemez. Bunu saglamak
amaciyla yoldaki kat diizenini korumak i¢in, bina cephesi boyunca binada ka-
demeler yapmaya ve her kademenin dn cephe ortast hizasindan kot vermeye
Belediyeler yetkilidir. Kdse basi parsellerde de ayn1 esasa uyar.

3) On bahce mesafeleri 10 metre ya da daha gok olan yerlerde, bir yap
adas1 boyunca binalarin 6n cephe ortasindaki tabii zemin kotu ile kot alacak-
lar1 noktalar arasinda, ortalama 2.50 metre ya da daha ¢ok kot farki bulunma-
st halinde, ada cephesi boyunca uygulanmak kogsulu ile biitiin binalara on cep-
he hatlari ortasindaki tabii zeminden ko‘t verilebilir. :

4) Zemin kat doseme iist seviyesi binam kot aldifi nokta seviyesinden
asags diisiiriilemez. 0.50 metreden daha yiiksekte de yapilamaz.

Bazi Yapilarda Aranacak Sartlar:

MADDE 4.13. — 1) Kerpic binalar bir bodrum ve bir zemin kattan yani
3.50 metreden; himis, ahsap, yanim ahsap, yanm kargir binalar bir bodrum
ve iki normal kat yani 6.50 metreden fazla yiikseklikte yapilamaz.

2) Ahsap ve yarim ahsap binalar bitisik olarak yapilamaz.

3) Himus ve yarim kdrgir binalar, komsu hudutlarinda temelden itibaren
catimin tier yerinde 0.50 metre yiikselen yangma dayanikli duvar yapilmasr
sartiyle bitisik olarak insa edilebilirler.

4) Toplumun yararlanmasina ayrilan binalar gelik ya da kérgir olarak ya-

pifir. Ancak, mimari ka‘r/akteri ya da kullanma sart ve sekilleri itibariyle ozel-
lik arzeden yapilar bu hiikme tabi degildir.

5) Her tiirlii binanin temel ve bodrum duvarinin tas ya da beton olmasi
zorunludur.

Cikmalar:
MADDE 4.14. — Binalarda tespit edilen azami bina sahasi disinda ancak
asagidaki sartlarla kapah ya da agik ¢tkma yapilabilir:

1) Acgtk ¢ikmalar binanin her cephesinde; kapali ¢tkmalar binamin yalniz-
ca 6n ve arka cephelerinde yapilabilir.

2) Cikmalar parsel sinirt disina tagamaz.
3) Arka komsu mesafesi icinde kapah ¢tkma yapilamaz.

4) On bahgelerde yapilacak g¢tkmalar parselin yo! sinirina 3.80 metreden
fazla yaklasamaz.
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5) On ve arka gtkma genisligi 1.20 metreden; yan komsu mesafeleri icin-
-de yapilacak acik ¢tkma genisligi 1.00 metreden fazla olamaz.

6) Cikmalar, bina cephesinin 2/3"iinden fazla devam edemez.

7) Cikmalar bitisik nizamda, bitisik oldugu komsu sinirma 2.00 metre-
den fazla yaklasamaz.

8) Cikmanin en alt noktasinin (kirisler dahil) zemine olan yiiksekligi
2.40 metreden az olamaz.

9) 0.10 metreyi gegmeyen motifler, denizlikler, bina sacaklari ve zemin-
den yiiksekligi 2.40 metreden az olmayan giris sagaklari, 0.60 metreyi gegme-
yen giines kesiciler ¢tkma sayilmaz.

Isikliklar ve Hava Bacalar;: ¥,
MADDE 4.15. — Her miistakil ev ya da dairede, en az bir oturma odas: ile
yatak odalartnin dogrudan dogruya harigten 151k ve hava almalar: sarttir.

Diger odalarla mutfaklar istkbiktan, yikanma: yerleri ile W.C."ler hava ba-
calarindan faydalanabilirler.

Isikliklar, dar kenari en az 1,5 metre olmak iizere 4.50 metrekareden kii-
¢lik olamaz.

. Hava bacalari dar kenari en az 0,50 metre olmak iizere 0,50 metrekare-
den kiiciik olamaz.

l§|k||k ve hava bacalari ihtiyag olan kattan itibaren baslayabilir.

'Bu dlciiler temiz ol¢iiler olup, 1s1khik icinde balkon, baca gibi 1s1khik ala-
nin kiigiiltiicli imaldt yapiiamaz.

Evlerde Bulunmast Gereken Piyesler ve Olciiler:
MADDE 4.16. — Her miistakil evde ya da dairede en az:

— Bir oturma odas,

— Bir yatak odast ya da nisi, ‘
~ Bir mutfak ya da yemek pisirme vyeri,
— Bir banyo ya da ytkanma yeri,

— Bir W.C,,

buiunacaktir.

Ug va da daha az odalt ev ya da dairelerde mutfak yerine yemek pisirme
yeri yaptlabilir. Yikanma veri ile W.C. ayni hacimde olabilir.
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Evlerde bulunmasi mecburi ofan bu piyeslerden:

— Enazbir oda (2,80 x 4,00) m
— Yatak ve calisma odalari (2,10 x 2,80) m
— Mutfak ya da yemek pisirme yerleri (1,50 x 2,00) m
— Banyo ya da yikanma yerleri (1,20 x 2,00} m.
- W.C. , (0,90 x 1,20) m
— Antre, ofis, koridor, yatak holii ve sair i¢ gecitler {1,00 x 1,20) m

— Birden fazla daire ile ilgili genel gecitler (1,10 x 1,20) m.

ol¢iilerinden daha kiiciik yapilamaz.

i¢ Yiikseklikler:

MADDE 4.17. — 1) Genel olarak binalarda, igerisinde insan oturan, yatan
ve ¢alisan boliimlerin bitmis tavan yiiksekligi (déseme kaplamasi listiinden
tavan sivasi ve varsa dekorasyonu altma kadar) 2,40 metreden az olamaz.
Diger servis bolimleri ve iskdn edilmeyen katlarin yiiksekligi 2,20 metre ola-
bilir. ‘

2) Diigiin ve oyun salonlari, kahvehane ve benzeri gibi insanlarin toplu

olarak uzun siire icinde kaldigi boliimlerin bitmis tavan vyiikseklikleri 3,50
metreden az olamaz.

Pencereler:

MADDE 4.18. — 1) Pencere bosluklari toplami, ait oldugu piyes d5seme
alanimin salon, oda ve mutfaklarda sekizde birinden ve her halde 1,25 metre-
kareden, diger piyeslerde onda birinden ve holde 0,40 metrekareden az ola-
maz. Camli balkon kapilarinin 0,80 metreden yukaridaki kisimlari pencere
bostugu sayilir.

2) Pencerelerin zemin dosemesi dist seviyesinden en az 0,90 metre yiik-
- sekten baglanmasi; pencerelerin dosemeye kadar inmesi halinde 0,90 metre
yliksekte sabit ve korkuluk gorevi yapabilecek bir kayit gegirilmesi zorunlu-
dur.

3) Disardan temizlik yapiimasi miimkiin olmayan (balkona agilmayan)
pencerelerde sabit kanat genisligi, bitisik bir kanat acilabildigi takdirde 0.60
metreden; iki tarafindan bitisik kanatlar agilabildigi takdirde 1.00 metreden
genis olamaz.

4) Oturma ve yatak odalariyla mutfaklarda yapilacak pencerelerde agilir
kanadin bir kenari en az 0,50 metre olmak iizere alan: 0_,50 metrekareden az
olamaz.
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Kapilar:

MADDE 4.19. — 1) Kaps yiikseklikleri 2.00 metreden az olamaz.

2) Kaps genislikleri, toplumun yararlanmasina ayrilan yapilar, ishani,
biiro, pasaj, ¢arsi, pazar ve benzerleri ile daire adedi dortten fazla olan apart-
manlarin ana giris kapilarinda' 1.30 metreden; bunun disinda kalan sokak
kapilar: év ya da dairelerin giris kaptlarinda 1.10 metreden; oda ve mutfak ka-
prlarinda 0,90 metreden; yemek pisirme yeri, kiler, banyo, yikanma vyeri,
W.C. ve benzeri yerlerin kapilarinda 0,70 metreden az olamaz.

3) Garaj odunluk, komiirliik, depo ve benzeri yerlerin kapilarinda (1) ve
(2)nci madde hiikiimleri aranmaz.

4) Binalarin komsu parsele bitisik cephelerinde, ilgili komsu parsel sahi-
binin muvafakats alinip, tapuya tescil ettirilmedikgce, kapr ya da pencere aci-
lamaz.

Merdivenler: _ _

MADDE 4.20. — 1) Toplumun yararlanmasma ayrilan yapilarda ishant,
biiro, pasaj, ¢arsi ve benzerlerinin, birden fazla dairesi olan ev ve apartmanla-
rin merdivenleri ahsap ve benzeri yanici malzemeden yapilamaz.

2) Merdiven genisligi, toplumun yararlanmasina ayrilan yapilarla isham,
biiro, pasaj, carsi, pazar ve benzeri binalarda 1.50 metreden: 4 daireden fazla
dairesi olan apartmanlarda 1.20 metreden; diger binalarda 1.00 metreden az
olamaz.

Tek aileye mahsus evlerde 0,90 metre, gati, bodrum ve servis merdivenie-
ri 0,70 metre genislikte yapilabilir.

3) Merdiven basamaklari, yiiksekligi 0,19 metreden fazla olmamak kay-
diyle 2a + b = 64 cm. formiiliine gére yapilir. Burada a = basamak yuksekhg:-
ni, b = basamak enini gosterir.

4) Déner merdivenlerde basamak genisligi, merkezden 0,15 metre mesa-
fede en az 0,10 metre; korkuluktan itibaren 0,50 metre mesafeden en az 0.26
metre olacaktir.

5) Merdivenler binanin kullanilan herhangi bir yerlnde 25 metreden uzak
olamaz

6) En gok 18 basamakta b|r eni ve boyu en az merdwen genisliginde bir
sahanhik yapilmasi zorunludur. '

7} Merdivenle tavan arasindaki gegis- yiiksekligi diisey olarak 2.00 metre-
den algak olamaz.
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8) Merdiven son basamagi ile kap: arasinda kapi genisligi kadar bir sghan-
hik yapilmasi zoruniudur.

9) Tabii 151k ve hava almayan merdiven yapilamaz. Merdivenlerin en az
2,50 metrekarelik bir istkliktan 151k ve hava almasi zorunludur.

Bacalar: :

MADDE 4.21. — 1) Normal bacalarin i¢ genislikleri en az 0.15x0.15 met-
re olacak ve stvanacaktir, Her katin bacasi miistakil olacak, her baca ancak bir
mahal icin kulianilacaktir. $6nt baca bu hiikmiin disindadir.

2) Kalorifer bacalart projesine gore yapilir.

3) Kaloriferli binalarda, konutlarda her daire icin mutfak ve banyo disin-
da en az bir mahalde; is hani ve benzeri binalarin ise her katinda en az bir
baca yapilmasi zoruniudur.

Kapals Carsilar ve Pasajlar:

MADDE 4.22. — 1) Bina alani icinde yapilan i¢ gecitli kapah carsilarin
ve pasajlarin temiz i¢ yilksekligi 3.50 metreden; gecit genislikleri ise 30 met-
reye kadar uzunluktaki kapalt gecitlerde 3.00 metreden, daha uzunlarinda
4.00 metreden az olamaz.

2) Kapah carsilarin ve pasajlarin en az 2 girisi olmasi zorunludur. Aym
binada bagka maksatlarla kullanilan béliimler ya da katlar varsa bunlarin kul-
lanilmasina iliskin giris, asansor, gecit ve benzeri yerler, carsinin kullamlma-
sina iliskin girislerden tamamen ayri tertiplenecektir.

Sihhi Tesisler:

MADDE 4.23. — Toplumun yararlanmasina ayrilan binalarla, ishani, bii-
ro, pasaj, carsl, pazar ve benzerlerinde ihtiyaca gére en az 10 tonluk su depo-
su bulunacaktir. Bu gibi binalarda en ¢ok 25 kisi i¢in; sinema ve tiyatrolarda
en ¢ok 50 kisi i¢in bir kadm ve bir erkek W.C.sj ile llizumu kadar pisuvar ve
lavabo yapilmasi zorunludur.

Bodrumlar: '

MADDE 4.24. — 1) Bodrum katlar iskidna tahsis edilemez, ancak meyilli
ya da yol kenarinda set teskil eden parseflerde yonetmeligin pencere, 1stklik
ve diger hiikiimlerine uygun olmak ve taban doseme iist seviyesi tabii zemine
0,50 metreden ¢ok gomiilii olmamak sartiyle binanin kot aldigi seviyenin al-
tinda iskdna tahsis edilen bodrum kati ya da kisimlari yapilabilir. Ancak me-
yilden dolayt birden fazla iskdn kat1 kazamlamaz.
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2) Binalarin odunluk, komiirliik kalorifer dairesi, depo gibi miistemilat
kisimlars bodrum Katlarda tertiplenir. Ancak zeminde su ¢ikmasi ya da sert
'kaya olmasi halinde Belediye Enciimeninin izniyle bu tiirlii miistemildt arka
bahgelerinde, catinin en vyilksek noktast tabi zeminden itibaren 2,50 metre-
den yiiksek olmamak, esas binaya 3.00 metreden fazla yaklagmamak sartiyle
yapilabilir.

Bahge Duvarlari:

MADDE 4.25. — 1) Bahge duvarlarinin yiiksekligi, binalarin yol tarafin-
dan ve yoldan bina. cephe hattina kadar 1.00 metreyi; gerisinde ise 1.50 met-
reyi gecemez. Bu duvarlar iizerinde yiiksekligi 1.00 metreyi asmayan ve gorii-
sii kapatmayan parmakhk yapilabilir.

2) Fazla meyilli yerlerde uygulanacak bahge. duvarmm sekli beladnyece
tayin edilir.

3) Okul, hastahane, cezaevi, ibadet yerleri, elgilik binalari, actk hava si-
nemas: ve benzerleri gibi 6zellik arzeden bina ve tesislerin bahge duvarlarn ile
“sanayi bolgelerinde yapilacak bahge ya da gevre duvarlari (1) flkra hiikmiine
tabii olmayip projesine gore yapilir.

$ant1ye Binalart:

MADDE 4.26. — Liizum ve ihtiyaca gore mgaatm devami siiresinde kutlla-
‘nilip yikilmak iizere yapilacak santiye binalar, bu yonetmelikte belirtilen sart
ve Olciilere tabi degildir. Ancak santiye binalart yiktirdmadik¢a yaprya kul-
lanma izni verilmez.

BESINCt BOLUM
Sanayi Bolgeleri

Sanayi Bolgesi Tesisi: -
MADDE 5.01. — Imar pldm yapilmadik¢a sanayi tesislerinin yapiimasina
miisaade edilemez. ‘

Ancak, Belediyeler imar planinmn yapilmasini beklemeden Imar Kanunu'-
nun 29 uncu maddesine uygun olarak sanayi bolgesi ici mevzii imar plani tek-
lifinde bulunabilirler. Bu bolgelerin ifraz ve yapilanma sartlari, planda belirle-
nir. ‘ . L |

Imar plam yaptirma mecburiyeti bulunmayan belediyeler Imar ve Iskin
Bakanhigi'nin olumlu goriisii ile yol istikamet plam yaptirarak sanayi bolge-
lerini belirlerler.
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ALTINCI BOLUM
Ruhsatiye isleri

Belediyeye Miiracaat:
MADDE 6.01. — Yeni insaat, ildve insaat ve esash tadil islerinde yapi
ruhsatiyesi almak i¢in Belediye'ye verilecek miiracaat dilekcesine;

a} Mimari proje,
1- 1/500 oi¢ekli umumi vaziyet plini,
2- 1/50 6l¢ekli temel bodrum ve kat pianlar,
3- 1/50 slgekli en az iki tam kesit,
4- 1/50 o6lcekli cephe resimleri.

b} Statik proje:
1- Celik karkas binalarda gelik yapt hesabi, betonarme binalarda be-
tonarme hesap ve resimieri,
2- Diger binalarda durum ve ihtiyaca gore, gerekirse cati hesabu, difer
statik hesap ve resimleri,

cNBelediyece gerekli goriildiigii takdirde kalorifer, elektrik ve sthhi tes:sat
hesabi proje ve resimleri,

Uger takim olarak diizenlenip, dosyalanarak eklenmesi zorunltudur.

Resmi Binalar:

MADDE 6.02. — 1) Resmi binalarin insaat, ilive ve esash tadillerinde
(6.01) maddede sbzii gecen belgelerden mimari proje yerine 1/100 va da
1/200 6lgekli avan proje verilebilir.

2) Milli Savunma, Bayindirlik, Sanayi ve Teknoloji ya da imar ve iskin
Bakanliklarinin konu hakkindaki biitiin sorumlulugu yiiklendigine dair resmi
yazist ibraz edilmesi halinde, Projeleri bu Bakanliklarca diizenlenen ya da
onaylanan binalarin statik ve tesisat plan proje ve hesaplaninin Belediyeye
verilmesine gerek yoktur.

Proje Degisiklikleri:

MADDE 6.03. — Ruhsatiyesi abnmis yeni insaat, ilive ve esasls tadillerde
sonradan degisiklik yapilmak istendiginde:

a) Degisiklik binanin biitiiniinde 1sc mimari projenin yeniden diizenlen-
meS|,

b) Bu degisiklik statik hesap ve projelerde de degisiklik gerektirlyorsa
bunlarinda gerekenlerinin yeniden diizenlenmesi,
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c) Yapilacak degisiklik belirli katlara ya da bir katin belirli bir kismina
inhisar ediyorsa, sadece ilgili tadil planlarinin verilmesi gereklidir.

Esaslt Tamirler:

MADDE 6.04. — Binanin plan ve goriisiine, statik biinyesine tesir etme-
yen esasli tamirler de ruhsata tabidir. Ancak bunlar icin plan, proje, resim ve
hesap istenmez.

Adi Tamirler:

MADDE 6.05. —Derz i¢ ve dis siva, badana, boya, oluk, dere, dograma,
doseme ve tavan kaplamalan, elektrik, sthhi tesisat, korkuluk, paratoner
pergole ve benzerleri tamirleri ile bolme duvan, bahge duvari, baca, sagak
ve benzeri elemanlarin tamiri ve yoldan gériinmeyen kiiciik ve basit kiimes
yapiimasi ruhsata tabi degildir.

iskele Kurulmasi:

MADDE 6.06. — Cadde ya da kaldirim iizerine iskele kurulmasini gerekti-
ren hallerde Belediye'ye iskele kurulmasn icin yazi ile miiracaat edilmesi zo-
runlu ve yeterlidir.

YEDINCI BOLUM
Otoparklar:
MADDE 7.01. — imar Kanunu'nun Ek.1inci maddesine dayanilarak
7/5/1976 giin ve 15580 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan otoparklarla ilgili
yénetmelik hiikiimleri ile bu Yonetmeligi degistiren 23.12.1977 giin ve 16148

sayili Resmi Gazete'de yayinlanan yonetmelik hiikiimleri, bu yonetmelik kap-
samina giren Belediyelerin sinirlart igerisinde de aynen uygulan Ir. '

1} imar plan yapimima baslanmig olan beldelerde, imar plini miellifinin
goriisii ve Bakanh@in tasvibi ile bu Yénetmelikteki dlciilere bagh kalinmaksi-
zin miiellifin goriigiine gore uygulama yapilabilir.
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2) Heniiz imar plint ya da yol istikimet plani olmayan Belediyeler bu
Yonetmeligin yaymindan itibaren 6 ay icinde yerlesik alanlarini tesblt ederek
Valiliklerin onayindan gegireceklerdir.

Belediye sintrlari ya da varsa miicavir olan sinirlari icinde birden ¢ok vyer-
lesik alan varsa, teshit islemi her yerlesik alan icin ayri ayri yapilacaktir.

Tesbit edilmis yerlesik alanlarin kismen ya da tamamen dolmas: halinde
Valiligin muvafakati alinarak madde 1.02'deki usule gore yeniden yerlesik
alan tesbiti yapilir.

3) imar plam yapihp onaylanarak vyiiriirliige girdigi tarihten itibaren bu
Yonetmelik gecersizdir.

4) Bu Yonetmeligin gegerll oldugu alanlar igin daha 6nce onaylanmis
olan imar Yénetmelikleri, bu ydnetmeligin yaymindan itibaren ipta! edilmis-
tir.

SEKIZINCI BOLUM

Yiiriirfiik :
MADDE 8.01. — Bu Yo6netmelik Resmi Gazete'de yayimt giiniinde yiiriir-
ltige girer.

Ankara, 1984
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