imar Kanunu’nun Ek 7 ve 8. Maddelerine Iliskin Yonetmeligin
Kapsamina Giren Alanlardaki Belediye ve Miicavir Saha Simirlari
Disinda Kalan Kdoylerin ve Mezralarin Yerlesik Alanlarinda
Uygulanacak Yonetmelik

(6785 sayili Kanun’a 1605 sayili Kanun ile eklenen Ek 7 ve 8. maddelere gore
ctkartmigtr.)

(14/11/1975 giin ve 15412 sayih Resmi Gazete’de yayimlanmigtir.)
BiRINCI BOLUM

Amag ve Kapsam:

MADDE 1. — Imar Kanunu'niun £k 7 ve Ek 8 inci maddelering iiskin
Yoneimeiigin 1.03 iincii maddesi kapsaminda olup Belediye ve Miicavir alan
sinirlagy disinda kalan koy ve mezralarin yerlesik alanlarinda uygulanacak ku-
rallar ve yapilacak islemler bu Yénetmelikte belirtilmistir.

MADDE 2. — Onanmus imar Plani bulunan yerlerde plania getirilmis ka-
rarlar ile bu yerler i¢in 6zel olarak hazirlanan Yonetmelik uygulamada dncelik
alir.

IKINCi BOLUM
Tanimlar ve Genel Hiikiimler:
Koylerin Yerlesik Alanlari:’
MADDE 3. — Bu Ydnetmelikte gegen, koylerin ve mezralarin yerlegik
alanlari deyiminden, ""Koylerin ve mezralarin toplu olarak bulundugu yerler-

de mevcut binalarin en dista olanlariun dis kenarlarmin 120 m. disindan
gecirilecek bir ¢izginin iginde kalan alan'' kastedilmektedir.

Daginik Koy Yerlesimleri:

MADDE 4. — Koy ve mezra yerlesmelerinin daginik olarak tesekkiil et-
tigi yerlerde koy ve mezralarin yerlesik alanlari, mahallin dzelligine gore koy
ihtiyar heyetlerinin goriisii alinarak imar ve Iskan Bakanligi Tasra Orgiitiiniin
teklifi ve I idare Kurulunun tasvibi ile tayin edilir. |

Koy ve mezra yerlesmesinin daginik olmasi, toplu bir 'koy yerlesik ala-
m' olsun olmasin, mahalli orf ve adet'in icabi, kéy halkinin konutunu kendi
bag, bahge veya tarlasinda yapmis olmasi ve konutunda devamli olarak otur-
mas: halidir.
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Daélfuk Yerlesimlerde Uygullanacak Ozel Kurallar:

MADDE 5. — Koy ve mezralarin daginik yerlesik alanlarinda, miras yo-
luyla yapilacak ifrazlar disinda, 3.000 metrekareden daha kiigiik ifrazlar yapil-
mayacagi gibi bu parsele yalniz bir konut ve sahibinin ugrasimina gore miis-
temildt binalar, yapilabilir. Ancak, en fazla 2. derecedeki akrabalar ayni par-
selde ikinci bir konut yapabilirler.

Bu alanlarda planlama yapilmadikg¢a deniz, g6l ve nehir kenarlarindan 30
metre icerisinde hi¢ bir yapi yapilamaz, yapilmis olanlar da deg|$tlrflemez,,
bunlara ekleme yapilamaz.

, UCUNCU BOLUM

Ayirma (ifraz) ve Birlestirme (tevhit) islemleri: '

MADDE 6. — 3 iincii maddede adr gecen koy yerlesik alanlari iginde ya-
pilacak ayirma iglemlerinde parsel genisiikleri 10 m.den parsel derinlikleri de
20 m.den;az olamaz. :

MADDE 7. — Ayirma suretiyle yeniden ihdas edilecek parsellerin kamuya
ait bir yola cephesi bulunmasi sarttir. Cikmaz sokaklarda cephesi olan arsalar
ifraz edilemez, ifraz suretiyle ¢ikmaz sokak ihdas edilemez.

MADDE 8. — Ifraz suretiyle meydana gelecek yol, otopark, yesil saha
gibi yerler diizenleme ortaklik pay: olarak kdy tiizel kisiligi adina bedelsiz ter-
kedilir. o ‘ ‘ -

Bina Cephe ve Istikimetleri: .

-MADDE 9. — Bina cephe ve |st|kametlerm|n, koy ve mezralanin mevcut
tegekkiilii esas alinarak tayin ve tespitine Imar ve Iskin Bakanhg;s tagra orgiitii
yetkilidir. |

Komsu Mesafeleri

MADDE 10. — Komsu mesafeleri, civarin yapi diizeni ve karekterme, ya-
pilacak binalarin miinferit konut veya tarimsal isletme birimi (ahir, samanlik,
arabalik v.s. ihtiva etmesi) olusuna gore imar ve iskan Bakanhg tasra orgiitii
tarafindan takdir ve tayin edilir. '

DORDUNCU BOLUM
Binalara Kot Verilmesi:
MADDE 11. — Binalara, parselin yiiz aldigi yolun;

a) Bordiir tagi konulmus ise, binanin n cephe hattl ortasi hizasindaki
bordiir tagi iist seviyesinden,
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b) Yol kaplamasi yapilmis, bordiir tast konulmamis ise, bina 6n cephe
hatt1 ortasi hizasindaki yol kaplamasinin en yiiksek seviyesinden,
¢) Yol kaplamasi yapilmamis, bordiir tasi da konmamuis ise, yolun haliha-
zir baslangic ve bitis noktalari arasinda ge¢iri|ecek bir kirmizi hatta
gore bina on cephe ortasi hizasindan,
- kot verilir.

BESINCi BOLUM
Yapi Sartlan:

MADDE 12. — Parsel biiyiikliikleri hakkindaki hiikiimlere uymayan arsa-
larda, uygun hale getirilmedikge yeni yapi ve ilave yaptimasina izin verilmez.

‘ MADDE 13. — ifraz edilmedikge bir parsel iizerine lizumlu miigtemilat
binalar1 disinda, birden fazla yap1 yapilamaz.

MADDE 14. — 3 iincii maddede adi1 gegen koy mezralarin yerlesik alania-
‘ninda taban alami kat sayisi (miistemildt dahil) %50'yi gegemez.

_ MADDE 15. — imar veya yol istikamet plam yapiimadikga kdy yerlesik
-alanlarinda 2 kat (6.50 m.)den fazla katli bina yapilamaz.

Meyilden dolay! birden fazla kat kazanifamaz.

Zemin dosemesi listii tabii zemine 0.50 metreden fazla gomiilii olan ha-
cimler ikamete tahsis edilemez.
: MADDE 16. — Cati yapilmas: halinde kiremit kaplamali ¢atifarin %33
~meyille yapilmasi ve civarin karekterine uyulmasi fazimdir. Sagaklar 1.20 m.yi
“agmayacak sekilde liizumu kadar genislikte yapilabilir.

MADDE 17. — Parsel disina tasan ¢ikma yapilamaz.

Gikmalar, bitisik veya blok nizamda komsu sinirina 2.00 m. mesafeden
-fazla yaklagsamaz.

Sacaklar 0.20 m.yi gegcmeyen Qlkmtllar bina i¢ine ithal edilmemek sar-
~tiyla gtkma sayilmaz.

MADDE 18. ~ Her miistakil konut veya dairede en az:
T Oda,

1 Yatak odasi,

1 Mutfak veya yemek pisirme yeri,
1 Banyo veya yikanma yeri,

1 WC bulunacaktir.

Mahallin icaplarina gore daha az hacimli konut yapimina imar ve iskan
Bakanl:gl tasra orgiitii miisaade edebilir. -
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MADDE 19. — Genel olarak konut, otel, pansiyon, ishani, biiro, magaza,
diikkan ve benzeri, i¢erisinde insan oturan yatilan veya ¢ahisilan binalarin ta-
ban doseme kaplamasi iizerinden tavan kaplamasi altina kadar olan yiikseklik-
leri 2.40 m.den, diigiin ve oyun salonlan, kahvehane ve benzeri gibi halkin
toplu olarak uzun siire iginde kaldigs mahallerin ise 3.50 m.den az olamaz.

MADDE 20. — Koylerin ve mezralarin yerlesik alanlarinda planlama ya-
pilmadikga, kii¢iik sanatlar diginda biiyiik sanayi tesisleri yapilamaz.

ALTINCI BOLUM

Ruhsat isleri:
MADDE 21. — Ruhsatiyeler imar ve iskan Bakanligi tasra orgiitii tarafin-
dan verilir.

MADDE 22. — Yeni ve ilive insaatlarla esasls tamirler ruhsata tabi olup,
boya, badana, siva, dograma v.b. tamirler ruhsata tabi degildir.

- MADDE 23. — Ruhsatiyesiz veya ruhsatiyeye aykiri yaptlan yapilar hak-
kinda 6785/1605 sayilt imar Kanunu Hiikiimleri uygulanir.

YEDINCi BOLUM

Bina Projeleri:

MADDE 24. — Yeni ve ilive insaatlarla esasli tamirler i¢in imar ve iskin
- Bakanhgi Tasra Orgiitine yapilacak miiracaatlarda dilekgelere eklenmesi ge-
reken mimari, statik ve tesisat projelerinden hangilerinin ve ne olgekte isten-
mesi gerektigi ads gegen orgit tarafindan, yapslacak binanin 6nemi nazar: dik-
kate alinarak takdir olunur.

SEKIZiINCI BOLUM
Miiteferrik Hiikiimler:

MADDE 25. — Bu Yonetmelikte bulunmayan hususlarda "Imar Kanunu*
nun Ek 7 ve 8 inci maddelerine iligkin Yonetmelik" hiikiimleri gecerlidir.

MADDE 26. — Yapllac:;tk biitiin yapilarin afet bolgelerinde yapilacak ya-
~ pilar hakkinda Yonetmelik esaslarina uygun olmass zorunludur.

' MADDE 27. — Bu Yonetmeligin yiiriirlige girmesinden once baslainarak
zemin kat dogemesi seviyesine gelmis yapilar bu Yonetmelige tabi degildir.

MADDE 28. — Bu Yonetmelik Resmi Gazete'de yaytmi tarihinde yiirir-
lige girer. = -

emeke :




@

Imar Kanunu’nun Ek 7 ve 8. Maddelerine iliskin Yonetmeligin
Kapsamina Giren Alanlardaki Belediye ve Miicavir Saha Simirlan
Disinda Kalan Kéylerin ve Mezralarn Yerlesik Alanlannda
Uygulanacak Yonetmelik’e Actklik Getiren 80 No’lu Bakanlik
Genelgesi

T.C.
iMAR VE iSKAN BAKANLIGI
Belediyeler Teknik Hizmetleri
Genel Miidiirliigii

Sayi  :1995-6438 GENELGE ANKARA
Konu : (80Y 20 Mayis 1976
............... VALILIGINE
(it imar Midiirligi)

"6785/1605 sayih imar Kanunu'nun Ek 7 ve Ek 8. Maddelerine Iliskin
Yénetmeligin'' Kapsamina Giren Alanlardaki Belediye ve Micavir Saha Sinir-
lari Disinda Kalan Kdylerin ve Mezralarin Yerlesik Alanlarinda Uygulanacak
Yénetmelik'in Koy Yerlesik alanlari ile daginik yerlesik alanlarinin tesbitinde
ve bazi yapilanma sartlarinda Valiliklerin (il imar Miidiirliiklerinin) bazi te-
reddiitleri oldugu anlagilmis, bu tereddiitleri gidermck amaciyla asagida belir-
lenen csaslarin duyurulmass gerekli gorilmigtur :

1- Yonetmei:gm 3 ve 4 iincii maddelerinde belirtilen Koylerde; "Koylerin
Yerle§|k Alanlan” ile "Dagimk Koy Yerlesim Yerleri' ayri ayri belirlenerek
tespit edilecektir. Tespit islemleri mahallin ozelliklerine gore ""Koy ihtiyar
Heyetlen"nm goriisii alinmak surettyle it imar Mudurliiklerince yapilacak ve
il imar Miidiirtiiginiin teklifi ile i1 idare Kurullari"nca karara baglanacaktir.

2- A) il Imar Midiirliklerince 3 ve 4 iincii Maddede belirtilen alanlarin
tespiti;

a) Varsa (hangi 6lgekte olursa olsun) Kadastro paftalari 6rnekleri tize-
rine-kirtk noktalara numaralar verilerek islenmek suretiyle,

b) Kadastro paftalars olmayan yerlerde varsa 1/2000 veya 1/5000 6l-
gekli halihdzir haritalara islenmek suretiyle,

¢) (a) ve (b)de belirtilen pafta ve haritalar yoksa 1/25.000 dlgekli
hanta kopyalari iizerine rakam yazmak veya 6l¢iilii bir kroki tanzim
etmek ve numaralanmak suretiyle yapilacaktir. )

B) Pafta, harita veya olgii krokisi ile belirlenen Koylerin Yerlesik alanlan
veya daginik koy yerlesim yerlerindeki sinwrlarin nerelerden gectigi (ornegin;
Ali Yilmaz evi, ....ccoovenn YOI, oo kuyusu, . .. gesmesi v.b.) nok-
talar (numaralar) belirtilmek suretiyle bir tutanak dﬁzcnlenccektir.
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C) Gerek harita ve krokilerin ve gerekse tutanaklarin altlari, siastyla
1. Tanzim Edenler, 2. Koy Ihtiyar Heyetleri, 3. il imar Miidiirleri tarafindan
tarih atilarak imzalandiktan sonra il Idare Kurullarinca uygun gériilenleri
karar tarih ve no'lan belirtilerek onaylanacaktir.

il Imar Miidiirliigiince hazirlanan tutanak ve haritalar Koy ihtiyar Heyeti
tarafindan imza edilmedigi takdirde, konu il Imar Midiirligince I ldare
Kuruluna intikal ettirilerek onaylanmasi saglanacaktir.

D)}l Idare Kurulunca onaylanan yerlesme alanlarina ait simirlar 3 niisha
olacak, bir niishasi II Idare Kurulunda, bir niishast 1! imar Miidirliigiinde ve bir
niishasi da Koy Ihtiyar Heyetlerinde saklanacaktir.

3- a) Yonetmeligin 3 iincii maddesinde belirtilen koylerin yerlesik alanla-
rinin’ tesbitinde, ayni maddede belirtildigi lizere 6nce 14/11/1975
tarihinde fiilen mevcut olan binalardan en dista olanlarinin aralarini
birlestirecek bir ¢izgi cizilecek, sonra bu ¢izgiye paralel olarak 100
metre mesafeden ayri bir gizgi gegirilecektir. Bu dig gizginin gevre-
ledigi alan koylerin yerlesik alan: olarak kabul edilecektir.

b) Yonetmeligin 4 iincli maddesinde belirtilen Daginik Koy Yerlegim-
lerinin tesbitinde ise; yine 14/11/1975 tarihindeki fiili duruma gére
tek ev esas alinacak, bundan-sonraki evlerin arasindaki mesafe 100
metreyi gegmiyorsa buradaki en son evler bir gizgi ile birlestirile-

. cek ve bu gizgiye 100 metre mesafeden ayri bir gizgi gegirilecektir,
Daginik Koy Yerlesim Alanmi bu dis cizginin gevreledigi alandir.

c) Esas alinan tek evden sonraki evler arasinda kalan mesafeler 100
metreyi gegiyorsa, buralar ayr1 bjr "DaginikYerlesim Yeri'' olarak
islem gorecektir. - '

d) Koylerin Yerlesik Alanlart veya Daginik Yerlesim Yerlerinden, 14/
11/1975 tarihindeki fiilen mevcut ofan ve en az 100 metre diginda
kalan tek evler icin, bu tek evler.esas alinarak 100 metrelik bir
daire c¢izilecek ve bu daire-igi alanlar da "Daginik Yerlesim Yeri"”
olarak kabul edilecektir.

e} Tespitleri daha nce yapilipta yukarida agiklanan esaslara uymayan
koy yerlesik alanlari veya daginik kéy yerlesim yerlerinin tespitleri
il imar Miidirliiklerince yeniden tespit edilip il idare Kuruluna
gotiiriilerek karara baglanacaktir.
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4- a) Yonetmeligin 3 iincii maddesine gore tespit edilmis "KOy Yerlesik
Alanlarinda Yapilanma sartlari igin aymi Yonetmeligin 14, 15 ve
diger ilgili maddeleri uygulanacaktir.

b) Yonetmeligin 4 iinci maddesine gore tesbit edilmis '"Dagintk Koy
Yerlesim Alanlari''nda ise Yonetmeligin 5 inci maddesindeki sartla-
ra uymak kaydiyla, bu alandaki yapilanmalar §oyle olacaktir:
imar ve Yol istikamet planlari yapilmadikga yap: iki kattan fazla
olamaz ve miistemilat dahil toplam yapim (insaat) alan: da 250
metrekareyi gecemez. Ayrica meyilden dolay: birden fazla kat ka-
zamlamaz. Zemin dosemesi iistii tabii zemine 0,50 metreden fazla
gomiilii olan hacimler ikamete tahsis edilemez.

5- {1 idare Kurulunca onaylanan "Koy Yerlesik Alanlari''nin veya "‘Dagi-
mk Koy Yerlesim alanlariin ilani normal ilan usulleri ile (imar Kanunu'nun
29 uncu maddesindeki gibi) ilgili K6y Muhtarhginca saglanacaktir.

Bilgi alinmasim ve gereginin bu yolla yapiimasinin saglanmasini rica ede-
rim.

iMZA
. iMAR VE ISKAN BAKANI y.
DAGITIM: Hamit SERBETCIOGLU
VALILIKLERE Miistegar

(11 tmar Miidiirliigi)

Ankara, 1984
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